


AVALIACAO MERCADOLOGICA

1 — Consideracgdes Iniciais

Este estudo foi realizado com base nas analises documentais do imdvel, bem como
informagdes comerciais, tendo como objetivo principal identificar a precificagdo do
bem no mercado imobiliario.

2 — Estudo do Imoével

Dados do Registro Cartorial: Matricula n® 34.390 — De acordo com sua
Certidao de Matricula, o imével em questao possui 512 m? de area total.

Descricao do Bem: Um terreno situado na cidade de Salto Grande, desta comarca de
Ourinhos, constituido do lote quatro (4) de quadra dezessete (17), do loteamento
VILA SALTO GRANDE, distante 16,00 metros da esquina da rua M, assim descrito e
confrontado: com frente para a rua Dr. MARIO PERNAMBUCO mede dezesseis (16)
metros; do lado direito para quem se coloca de costas para o terreno divide com o
lote cinco (5) e mede trinta e dois (32) metros; do lado esquerdo dividindo com o lote
trés (3) e mede trinta e dois (32) metros e aos fundos dividindo com parte do lote dois
(2) a mede dezesseis (16) metros, encerrando a area total de 512,00 metros
quadrados.

3 — Caracteristicas da Regiao

Um dos principais atrativos de Salto Grande é sua vocagao para o agronegocio. A
fertilidade do solo e o clima favoravel proporcionam um ambiente ideal para o cultivo
de diversas lavouras, como a cana-de-agucar, o milho e a soja, além de atividades
pecuarias. Essa forte base agricola ndo s6 garante o sustento de grande parte da
populagao local, como também impulsiona a economia regional, gerando empregos e
oportunidades.

Além disso, a cidade se destaca pela sua qualidade de vida. Salto Grande oferece
um ambiente mais tranquilo e seguro em comparag¢ao aos grandes centros urbanos,
com um ritmo de vida mais calmo e menor indice de criminalidade. Isso se traduz em
um bem-estar maior para seus moradores, que podem desfrutar de um contato mais

proximo com a natureza e de uma comunidade mais unida.



4 — Documentos do Bem
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5 - Precificacao

Para a presente avaliagcédo, foi adotado o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, técnica consagrada pela engenharia de avaliagbes e
amplamente prevista nas normas da ABNT (NBR 14.653), sendo um dos
métodos mais utilizados em avaliagées imobiliarias por refletir de forma
fidedigna o comportamento do mercado em determinado momento.

Esse método tem como premissa a comparagao do bem avaliado com outros
imoveis de caracteristicas semelhantes, situados em uma mesma faixa de
mercado, observando-se aspectos como localizagéo, area, aptidao do solo,
acessibilidade, infraestrutura existente e condigdes de conservagao. No caso
de imdveis rurais, também se avaliam fatores especificos como topografia,
disponibilidade hidrica, produtividade agricola, existéncia de reservas legais
e areas de preservagao permanente, bem como o uso efetivo da propriedade.

A aplicacdo dessa metodologia permite identificar o valor de mercado por
meio da analise de transagdes recentes e ofertas efetivas de propriedades
comparaveis, ajustando-se as diferengas entre o imével avaliado e aqueles
utilizados como parametro. Assim, delimitando-se um universo de
propriedades semelhantes e coletando informagdes mercadolégicas, é
possivel estabelecer um valor médio ponderado, capaz de refletir a realidade
de mercado de forma técnica e fundamentada.



6 — Valor de Mercado

https://imoveisvb.com.br/property/terreno-a-venda- RS 1 75,00
salto-grande/

https://sp.olx.com.br/regiao-de-bauru-e-
marilia/terrenos/vendo-terreno-de-640m2-em-salto- RS 21 8, 00
grande-14318411017lis=listing 1100

7 — Precificagdo do Imovel

Média do Valor de m? do mercado: RS 195,00
Média do mercado: RS 115.000,00
PRECIFICACAO DO IMOVEL: R$ 100.000,00
R$ 100.000,00

(Cem mil reais)

Sao Paulo, 01 de dezembro de 2025

foid B il

Gabne(a Ceécilia Hfﬂ/algo D' Urso Gunmaraes Silva
CRECISP; 238525



https://imoveisvb.com.br/property/terreno-a-venda-salto-grande/
https://imoveisvb.com.br/property/terreno-a-venda-salto-grande/

Gustavo Vieira dos Santos
Corretor de Imoéveis — CRECI/SP
Fone: (11) 93072-1106

Avaliacao de Preco de imével

Pelo presente declaro para os devidos fins, e a pedido da parte interessada, que o imével
em questao se localiza na cidade de Salto Grande, pertencente a comarca de Ourinhos.
Trata-se do lote quatro (4) da quadra dezessete (17), parte do loteamento VILA SALTO
GRANDE. O terreno possui uma testada de dezesseis (16) metros voltados para a rua Dr.
MARIO PERNAMBUCO, distando 16,00 metros da esquina com a rua M. Pelas laterais, o
lote divide-se com o lote cinco (5) a direita e com o lote trés (3) a esquerda, ambos com
trinta e dois (32) metros de profundidade. A divisa aos fundos é feita com parte do lote
dois (2), apresentando dezesseis (16) metros. A area total do terreno € de 512,00 metros
quadrados. Esta avaliado em R$ 110.000,00 (cento e dez mil reais).

A avaliagao corresponde ao valor estimativo e médio de mercado praticado na regido do
imovel, e em relagéo a outros anuncios e ofertas nos portais imobiliarios

Notas:

1. O valor consiste aproximadamente em R$ 215,00 o m2/.
2. Imodvel devidamente cadastrado sob n° 34.390 de matricula junto ao CRI de Ourinhos

https://imoveisvb.com.br/property/terreno-a-venda-salto-grande/

01 de dezembro de 2025

Gusta\)o Vieira dos Santos
CRECI/SP: 288.144-F


https://imoveisvb.com.br/property/terreno-a-venda-salto-grande/

Avaliacao Imobiliaria:
R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais)

Eu, Luana Karen da Silva, corretora de imoveis devidamente inscrita no CRECI/SP sob o
n°® 257.038-F, venho por meio deste informar a quem possa interessar que na cidade de
Salto Grande, comarca de Ourinhos, encontra-se o lote quatro (4) da quadra dezessete
(17) do loteamento VILA SALTO GRANDE. Este terreno mede dezesseis (16) metros de
frente para a rua Dr. MARIO PERNAMBUCO, situando-se a 16,00 metros da confluéncia
com a rua M. As divisas laterais compreendem trinta e dois (32) metros de extenséo,
confrontando com o lote cinco (5) a direita e com o lote trés (3) a esquerda. Nos fundos, o
lote apresenta dezesseis (16) metros, margeando parte do lote dois (2). A superficie
total abrange 512,00 metros quadrados. Devidamente cadastrado na matricula n® 34.390

junto ao CRI de Ourinhos —Esta avaliado em R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais)

» O Parametro encontrado para o valor estimado é de R$ 235,00/m2

» Esta € uma avaliagao estimativa e média do praticado na regidao onde o imovel esta

localizado e em relacao a outros anuncios e ofertas em portais imobiliarios.

Amostras:

https://imoveisvb.com.br/property/terreno-a-venda-salto-grande/

https://sp.olx.com.br/regiao-de-bauru-e-marilia/terrenos/vendo-terreno-de-
640m2-em-salto-grande-14318411017?lis=listing 1100

Lf_}l Lo e ¢
Luana Karen da Silva
CRECI/SP: 257.038-F
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