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EXCELENTiSS!MO SENHOR DOUTOR JUiz DE DIREITO DA
32° VARA CIVEL DO FORO CENTRAL JOAO MENDES

Processo: 0007162-71.2022.8.26.0100

Acao: Cumprimento de sentenca - Rescisao / Resolugéo

Exequente: Cumprimento de sentenca - Rescisdo / Resolucéo

Executada: José Augusto e outro

Ana Paula Nicolau Machado, arquiteta, perita
judicial nomeada por V.Exa. nos autos da acao epigrafa,
agradecendo a honrosa nomeacgédo e tendo procedido as vistorias e
estudos necessarios, vem respeitosamente, apresentar suas conclusées

transcritas no seguinte.

LAUDO DE AVALIACAO
Imével - GLEBA 01

apnicolau0910@yahoo.com.br
Cel. 11 9.9905.7606 Pagina 1

Este documento € cdpia do original, assinado digitalmente por ana paula nicolau machado e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/09/2025 as 14:37 , sob o nimero WJIMJ25421929337

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0007162-71.2022.8.26.0100 e cAdigo dsrVsb7Y.



fls. 2437

ANA PAULA NICOLAU MACHADO

Arquiteta — Perita Judicial

indice

1) Apresentacéao
2) Premissas

3) Localizacao
4) Vistoria

5) Descrigao do imovel

6) Documentacao analisada
7) Método Avaliacéo
8) Tratamento dos elementos da pesquisa imobiliaria

9) Levantamento Fotografico

10) Resumo éareas

11) Elementos de referéncia

12) Tratamento fatores
13) Intervalo de Discrepancia

14) CONCIUSAO. ... ...ttt 24
15) Encerramento

16) anexo |

apnicolau0910@yahoo.com.br
Cel. 11 9.9905.7606 Pagina 2

Este documento € cdpia do original, assinado digitalmente por ana paula nicolau machado e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/09/2025 as 14:37 , sob o nimero WJIMJ25421929337

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0007162-71.2022.8.26.0100 e cAdigo dsrVsb7Y.



ANA PAULA NICOLAU MACHADO

Arquiteta — Perita Judicial

1 - APRESENTACAO

O presente Laudo Judicial de Avaliacdo de Imovel, denominado de Parecer
Técnico de Avaliagcdo Mercadolégica, é assinado por uma arquiteta de
formacdo e Perita Judicial o que Ihe confere comprovada especializacdo na

matéria na qual foi nomeada pelo MM. Juizo.

Entende-se por Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica o documento no
qual é apresentada, com base em critérios técnicos, uma analise de mercado
com vistas a determinacao do valor de comercializagao de um imével, judicial,
em consonancia com a normatizacao estabelecida pela Associagao Brasileira
de Normas Técnicas — ABNT sobre Avaliagdo de Imodveis, da série NBR
14.653-2.

2 - PREMISSAS

As informacgdes sobre os dados de quantidades fisicas do imdvel (como areas
e medidas) foram extraidas dos documentos apresentados.

Nado foram efetuadas investigagcbes quanto a veracidade e validade dos
documentos apresentados, pressupondo-se a boa fé de seus conteudos e

admitidos como sendo verdadeiros e confiaveis.

Todas as informagdes de mercado obtidas nas pesquisas realizadas foram

consideradas como confiaveis.

A matricula n® 1.543, objeto do presente laudo, ainda ndo foi formalmente

individualizada no cartério de reqgistro de imdveis em relacdo aos respectivos

lotes .

Contudo, tal conformacdo foi reconhecida judicialmente no dmbito da acio de

usucapido, na qual foi declarado o direito de propriedade dos requerentes, José

Auqgusto e sua esposa, sobre as glebas correspondentes.
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Concluido o referido feito, serdo promovidos os reqistros individualizados das

fracoes junto ao Cartério de Reqistro de Imodveis competente.

Em razdo da possibilidade de alienacéo judicial das glebas de forma autbnoma,

as avaliacoes periciais foram realizadas de maneira individualizada para cada

fracado do imodvel, a fim de refletir com precisio a sua situacao fisica e juridica.

Este Laudo Judicial constitui-se pega unica, nao devendo, portanto, qualquer

informagéao parcial ser tomada como conclusiva.

3 - LOCALIZACAO

Imovel localizado — Av. Maria Machado 178
Cidade : Iperé — Boituva

4 - VISTORIA

Durante a vistoria, a signataria teve o acompanhamento do caseiro Sr. e do
advogado do requerente , Dr. Paulo.

Neste laudo sera avaliado a GLEBA denominada 01.

e GLEBA 01 - lote de 3.767,82m2: construcao de 18 casas populares
geminadas inacabadas

e GLEBA 02 - Iote de 2.862,09m2: construcédo de 12 casas populares
geminadas inacabadas

e GLEBA 03 - lote de 3.477,89m2: construcédo de 12 casas populares
geminadas inacabadas

e GLEBA 04 - lote de 4.969,72m2: com construcio casa principal, piscina,
casa caseiro e area verde
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Melhoramentos Publicos

O bairro e o logradouro em estudo possuem todos os
melhoramentos publicos, quais sejam:

- agua;

- esgoto;

- lluminagao publica;

- iluminacao domiciliar;
- gas natural Comgas;
- TV a cabo;

- pavimentacéo;

- guia e sarjetas;

- telecomunicacdes;

- coleta de lixo, etc.

Servicos Urbanos

A regido é dotada de facil acesso pela malha viaria e pelos
meios de transporte coletivo, assim como:

- correio;

- escola publica;

- comércio geral;

- seguranga publica.

Circunvizinhanca e Localizacao
O imével esta localizado no centro da cidade de Ipero.
Como pode ser observado no mapa localizacdo por satélite , o imdével esta

inserido em uma regiao médio simples, com algum comércio nas
proximidades.
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5 — DESCRICAO DO IMOVEL

O imdével faz parte de terreno em suave aclive..
Ao nivel dos logradouros e seu solo é aparentemente firme e seco.

O Imével objeto da lide trata-se de um terreno unico ainda ndo desmembrado
conforme documentacao juntada aos autos, com divisdo em 04 glebas.

Na Gleba 01 encontram-se edificagbes inacabadas referentes a 18 unidades
geminadas com 02 entradas e portbes.

As casas estdo compostas unicamente por paredes erguidas, sem qualquer
tipo de acabamento ou instalacdo hidraulica/elétrica.

Constatou-se ainda acentuado grau de deterioragdo dos materiais
empregados.

Diante disso, a avaliacdo da gleba considerara exclusivamente o valor do
terreno, desconsiderando as construcoes existentes, por ndo apresentarem
valor agregado significativo.

6 — DOCUMENTACAO ANALISADA

- Matricula de Imoével n° 1.543 do Cartoério de Registro de Imdveis de
Boituva ( ndo esta desmembrada)

7- METODO DE AVALIACAO

Para a determinag&o do valor de mercado do imével avaliando cabe consignar
a definicdo de Valor de Mercado preconizada na “NBR 14653-2 e

2” — Avaliagbées de bens da ABNT, que substituiu em parte a “NBR 5676 —
Avaliagbes de Imoveis Urbanos”, bem como a “Norma de Avaliagbes do
IBAPE/SP”.

Segundo essas normas a definigao de valor de mercado é:

“Quantia mais provavel pela qual se negocia voluntariamente um bem, numa
data de referéncia, dentro das condigbes do mercado vigente.”
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Vale citar também a descrigdo para Valor de Mercado do engenheiro Alberto
Lélio Moreira em seu livro Principios de Engenharia de Avaliagées-
Ed.Pini,1994:

“E aquele encontrado por um vendedor desejoso de vender mas ndo
forcado e um comprador desejoso de comprar mas também n&o forgado, tendo
ambos pleno conhecimento das condicées de compra e venda e da utilidade
da propriedade.

7.1- METODO COMPARATIVO DIRETO

Para o presente caso sera utilizado o Método Comparativo de Dados de
Mercado, que define valores por comparagdo em imodveis similares ao
avaliando.

Os dados pesquisados sdo ponderados através de homogeneizagao, a fim
de equalizar as caracteristicas proprias de cada elemento, ja que estas
influenciam no valor do mercado. Para a aplicagcéo deste método, € condicéo
a existéncia de um conjunto de dados que possa tornar-se, estaticamente,
amostra real do mercado imobiliario.

O Meétodo Comparativo Direto é descrito pela NBR 14653-2 da ABNT,
citada, como sendo:

“Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico
dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.”

8 - TRATAMENTO DOS ELEMENTOS DA PESQUISA IMOBILIARIA

Consideradas as caracteristicas da regiao onde se situa o imdvel avaliando
elaborou-se a pesquisa de valores ofertados e similares proximos ao imovel
avaliando.

A amostragem pesquisada obedece a critérios contidos na Norma Técnica da
ABNT apresentando as seguintes informag¢des com relagao:

- detalhamento de sua localizagéo, descrigao e caracteristicas que permitam
a sua identificacao;

- idoneidade das fontes de informacéo;
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- semelhang¢a com o imével avaliando;
- atualidade;

- numeros de elementos utilizados maior ou igual a cinco.

Os elementos serao tratados e homogeneizados através dos atributos (ou
fatores de homogeneizagao) relatados a seguir, conforme recomendacao das
normas:

- localizacao;

- padrao construtivo;

- estado de conservacao;

- obsoletismo;

- fator elasticidade ou fator oferta (adotado 90%, ja que € comum uma variagao

entre os valores ofertados e os precos comercializados. A reducédo de 10% do
valor ofertado resulta no valor de venda ou de transag¢ao da propriedade);

Os fatores de homogeneizagdo e tratamento dos elementos amostrais
serao expressos, de acordo com o Método Comparativo Direto para Avaliagdes
de Unidades Padronizadas.

ApOs a homogeneizagdo dos elementos pesquisados, ou amostragem de
mercado, apura-se o valor do metro quadrado do imével avaliando.
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10 — RESUMO DE AREAS

Com base nas informagdes da Matricula do Imével, o imdvel possui as

seguintes areas:

Imoével periciado

o area terreno: 3.767,82 m2

Obs.: Portanto Para efeito de avaliacdo seré considerada a Area de 3.767,82 m?

11 — ELEMENTOS DE REFERENCIA (PESQUISA DE MERCADO)

As pesquisas de mercado identificaram imdveis semelhantes e relativamente
comparaveis na regidao e, em numero suficiente para estabelecer um valor

medio por metro quadrado para a area do imovel, conforme relagédo abaixo:

apnicolau0910@yahoo.com.br
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Preco de Venda: R$ 140.000,00
Cel. 11 9.9905.7606

Endereco: Cond. Arcadas
Area: 1000m?

Tipo: terreno

Elemento 01
https://sp.mgfimoveis.com.br/1000m-de-area-total-venda-sp-ipero-terrenos-de-1000m2-

a-20-metros-do-asfalto-e-303685902

apnicolau0910
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Endereco: Cond. Arcadas
Area: 1000m?
Preco de Venda: R$ 100.000,00

Elemento 02
Tipo: terreno

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-no-bairro-sapetuba-em-ipero-

sp-3009258901.html

apnicolau0910
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ANA PAULA NICOLAU MACHADO

Arquiteta — Perita Judicial

Elemento 05

Tipo terreno

Endereco: Iperd

Area: 1.019m?

Preco de Venda: R$ 160.000,00

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-rural-ipero-sp-
2985321741.html?utm_source=rtbhouse&utm medium=cpc&ocultarDatos=true&utm campa
ign=rtbhouse-retargeting-
sale&rtbhc=JYII6kW1gndsk5dXcBPgqUYdCFnCWEOrgd8SGEqsoDil.2985321741.1757947155017
.0.19Y8UgADE2N7iTilDcax.
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ANA PAULA NICOLAU MACHADO

Arquiteta — Perita Judicial

12— TRATAMENTO DE FATORES (HOMOGENEIZACAOQ)

A média aritmética dos precgos tratados por

referéncia em oferta resulta em R$ 115,46

apnicolau0910@yahoo.com.br

Cel. 11 9.9905.7606

Pagina 22

ELEMENTOS AREA
PESQUISADOS PREGO DE VENDA | FATOR OFERTA PREGCO TRATADO OTIL PRECO
homogenizacio R$ / m?
1 R$140.000,00 0,9 R$126.000,00 1000 | R$ 126,00
2 R$100.000,00 0,9 R$90.000,00 1000 | R$ 90,00
3 R$130.000,00 0,9 R$117.000,00 900 |[R$ 130,00
4 R$150.000,00 0,9 R$135.000,00 1500 | R$ 90,00
5 R$160.000,00 0,9 R$144.000,00 1019 | R$ 141,32
R$ 577,32
PREGO METRO QUADRADO R$ 115,46
-30,00% R$80,82
30,00% R$150,10
R$435.043,81

m2 de area dos elementos de
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ANA PAULA NICOLAU MACHADO

Arquiteta — Perita Judicial

13- INTERVALO DE DISCREPANCIA

Sobre a média encontrada de R$ 115,46/m? se faz necessario estabelecer um
intervalo de discrepancia da ordem de 30% para cima e para baixo, a fim de
que eventuais elementos de referéncia que estejam fora desta faixa sejam

excluidos da média, como segue:

R$ 115,46/m? /m2?- 30% = R$ 80,82/ m? (limite minimo )
R$ 115,46 /m? /m? + 30% = R$ 150,10/ m? (limite maximo)

No caso, observou-se que todos os elementos de referéncia se encontram
dentro da faixa de admissdo, ndo havendo necessidade de se calcular nova

média.

Portanto, o resultado sera:
3.767,82m? (area terreno) x R$ 115,46 /m? /m? (prego médio tratado por m?)
R$ 435.043,81 ou R$ 435.000,00 por arredondamento de mercado.

apnicolau0910@yahoo.com.br
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ANA PAULA NICOLAU MACHADO

Arquiteta — Perita Judicial

14- CONCLUSAO

Concluiu-se, ap6s pesquisas de mercado, coleta de opinides de operadores do
mercado imobiliario, vistoria ao imodvel, analise da documentagao apresentada,
analise e consideragdes objetivas e subjetivas do Perito Avaliador de Imdveis,
que o imdvel urbano em estudo, objeto deste Laudo Judicial de Avaliagao de
Imével, localizado na Rua: Maria Machado — Cidade Iperé - Boituva SP
pode ser AVALIADO pelo VALOR DE MERCADO PARA VENDA A VISTA
(VALOR DE COMERCIALIZAGAO), em:

VALOR IMOVEL = R$ 435.000,00

( quatrocentos € e trinta e cinco mil reais )
(Valido para Setembro 2025)

apnicolau0910@yahoo.com.br
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ANA PAULA NICOLAU MACHADO

Arquiteta — Perita Judicial

15- ENCERRAMENTO

Dada por cumprida a missdo, encerra-se 0 presente Laudo
Pericial, que vai editado em 31 (trinta e uma folhas).

A signataria coloca-se a inteira disposi¢cao deste R. Juizo para
quaisquer outros esclarecimentos que se tornarem necessarios.

Sao Paulo, 18 de Setembro de 2025

Ana Paula Nicolau Machado
CREA - 506100518

apnicolau0910@yahoo.com.br
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ANA PAULA NICOLAU MACHADO

Arquiteta — Perita Judicial

16- ANEXO | — CERTIDAO REGISTRO IMOVEL

-

Livro 02 - Registro Georal

@ REGISTRO DE IMOVEIS DE BOITUVA-SP

l MATRlCULAN"I 1.54%3 |

—{  IMOVEL |

P O
| s moe—tvo™ |
. o\

IMOVEL localizado com frente para a Avenida Maria Machado, s/n° no Bairro
Santo Antonio, na cidade de Iper6-SP, desta Comarca, com a area de
45.100,63m? (quarenta e cinco mil, com metros ¢ sessenta e trés decimetros
quadrados) ou seja 1,86 alqueires, o qual é delimitado por um poligono irregular,
cuja demarcago se inicia no ponto “A°, assinalado em planta, o qual segue
medindo 51,00m (cinquenta e um metros), fazendo divisa com a Avenida Maria
Machado até o ponto "“B”; dai deflete a direita, medindo 4,20m (quatro metros e
vinte centimetros), fazendo divisa com a Avenida Maria Machado até o ponto “C”;
dai deflete a esquerda e segue medindo 105,20m (cento e cinco metros e vinte
centimetros), fazendo divisa com José Homem de Goées. até o ponto "D dai
deflete & esquerda e segue medindo 58,00m (cinquenta e oito metros) até o ponto
“E"; dai deflete a esquerda e segue medindo 43,00m (quarenta e trés metros) até o
ponto “F~; dai deflete & esquerda e segue medindo 44,00m (quarenta ¢ quatro
metros) até o ponto “G"; dai deflete a direita e segue medindo 41,00m (quarenta e
um metros) até o ponto “H", dai deflete a direita e segue medindo 45.50m
(quarenta e cinco metros e cinquenta centimetros) até o ponto “I"; dai deflete a
esquerda ¢ scgue medindo 40,00m (quarenta metros) até o ponto “J°. dai deflete a
esquerda e segue medindo 44 50m (quarenta e quatro metros ¢ cinquenta
centimetros) até o ponto "K”; dai deficte a direita e segue medindo 100,00m (cem
metros) até o ponto “L"; dai deflete a direita ¢ segue medindo 59,00m (cinquenta e
nove metros) até o ponto "M”; dai deflete 4 esquerda e segue medindo 105.00m
(cento e cinco metros) até o ponto “N", dai deflete & esquerda e segue medindo
47,00m (quarenta e sete metros) até o ponto “O%; do ponto “D” ao ponto "O” faz
divisa com a FEPASA S A ; dal deflete 3 esquerda e segue medindo 36,00m (trinta
¢ seis metros) fazendo divisa com Antonio Estevan até o ponto "P°, dal deflete a
esquerda e segue medindo 49,00m (quarenta e nove metros), fazendo divisa com
Luiz Jardine até o ponto "Q"; dai segue medindo 449 ,00m (quatrocentos e quarenta
e nove metros), fazendo divisa com Pedro Antunes até o ponto "R" dal segue
medindo 69,00m (sessenta e nove metros), fazendo divisa com Osvaldo Nazaret
de Camargo até o ponto "A”, ponto de inicio desta descrigio localizado no lado par
da Avenida Marna Machado e distante 144 00m (cento e quarenta ¢ quatro metros)
da esquina com a Avenda Jos¢ Antunes, na quadra completada pelo leito da
FEPASA. Cadastrado na Prefeitura Municipal sob a sigla n® 05 0030.0001.00 -

AN U « Registros n°s. 01 (titulo aquisiivo - mandado de
usucapiao), datado de 19 de abril de 1985, 02 (titulo aquisitivo — formal de partilha
dos bens deixados pelo falecimento de Mana Machado dos Santos), datado de 21
de dezembro de 1987; 08 (litulo aquisitivo — escritura publica de venda e compra),
datado de 22 de junho de 1988; 10 (titulo aquisitivo — escritura publica de venda e
compra). datado de 24 de outubro de 1988; 16 (titulo aquisitivo ~ escritura publica
de venda e compra), datado de 21 de agosto de 1989, 19 (titvlo aquisitivo -
escritura pablica de venda e compra), datado de 10 de agosto de 1992; e 21 (titulo
aquisitivo = escritura pablica de doagao). datado de 17 de dezembro de 2004,
todos da Matricula n® 15 247 do Oficial de Registro de Imoéveis da Comarca de
Porto Feliz-SP .-

PROPRIETARIOS E RESPECTIVAS PROPORCOES - 1) ARGEMIRO BATISTA
DOS_SANTOS. brasileiro. ferroviario, portador do R.G. n® 4.438.852, inscrito no
CPF/MF. sob n® 458 056.608-49, ¢ s/m NEUSA ESTEVES DOS SANTOS.
brasileira, do lar, portadora da CTPS n°® 42.018, série 352, filha de Joaquim Esteves

{ vide versej——
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ANA PAULA NICOLAU MACHADO
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S——— continuacac | [

¢ Benedita Marna dos Santos, casados pelo regime da comunhao de bens, anterior
a Lei n® 6.515/77, residentes om Iperd-SP, na Rua Duque de Caxnas n°® 192 na

bmsnleuro fefrovcano portador do R.G. n® 4 687. 238 SP
inscrito no CPF/MF sob n® 497 .763.128-53, casado pelo regime da comunhio de
bens, antes da vigéncia da Lein® 6.515/77, com LIDIA DE MEDEIROS MACHADO
residente ¢ domiciliado em Iperd-SP, na Rua Maua n® 46, n r
(dois vinte avos) — R.02 — A" — item 04 ¢ R,10: - 3) ANTUN
OLIVEIRA, brasileira, do lar, inscrita no CPF/MF. sob n® 588 714 388-68, casada
pelo regime da comunhao de bens, com QVIDIO VAZ DE OLIVEIRA, domicliados
na cidade de Iper6- SP na Avenida do Estado n® 204, na proporcao de 3/20 (trés
. - 4) mmmm brasileiro, lavrador,
ponodor do RG n° 114 165- SE inscrito no CPF/MF. sob n® 906.964.258-15,
casado pelo regime da comunhao de bens, antes da vigéncia da Ler n® 6.515/77,
com ALZIRA MARIA DA MOTA, residente e domiciliado em Ipero-SP, a Avenida do
Estado n® 188, na proporcio de 3/40 (trés quarenta avos) — R.08, - §5)
AUGUSTO. portugués, comerciante, portador do R G. n® 2 565 742-SP, inscrito no
CPF/MF. sob n® 024.635.988-00, casado pelo regime da comunhio de bens, antes
da vigéncia da Lei n° 6.515/77, com { RIBE!
brasileira, residentes ¢ domiciliados em Sao Paulo-SP, na Rua Theodor Herze n°
171 — Pacaembu, na proporgiio do 13/40 (treze quarenta avos) — R.16 e 19: - o,
6) ROSANA MARIA CASADIO, brasileira, solterra, maior, digitadora autdnoma,
portadora do R.G n®° 9.130.339-4-SSP/SP. inscrita no CPF/MF. sob n°
090.827.748-28, residente ¢ domiciliada, na Rua Gaspar Viegas n° 94, Vila

Lageado, Jaguaré, em Sao Paulo-SP, na proporgio de 1/20 (um vinte avos) —
R.21.-
Av.IM, 1.543:- ICA TER =

SEPARACAO JUDICIAL

(protocolo n® 3,282 - 26.08.2010)

Pelo Formal de Partilha datado de 02 de fevereiro de 2004, expedido pelo Foro
Distrital de Boituva, extraido dos autos da A¢do de Separagao (Processo n°
650/2001), procede-se a presente para constar que a co-proprietaria do imével
desta matricula, constante do item 02, LIDIA DE MEDEIROS MACHADO, é
brasileira, enfermeira, portadora do R.G. n° 15.348.729-SP, inscrita no
CPF/MF. sob n°® 071.989.598-73. bem como para constar que pela r sentenga
proferida aos 17 de novembro de 2003, pela MM.* Juiza de Direito da Vara de
Boituva-SP, Exma. Sr.* Dr.® Ana Cristina Paz Neri, transitada em julgado nos autos
do Processo n® 650/2001, foi homologada a SEPARACAO JUDICIAL da mesma
e de s/m MANACES MACHADO, voltando a contracnte a assinar o nome de
solteira, ou seja, LIDIA RUFINO DE MEDEIROS. nos termos da certidao expedida
pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelido de Notas da cidade
de Ipero-SP, desta Comarca, extraida do Livro n° B-002, as fls. 263.F, assento n®
563, e demais documentos comprobaténos que ficam arquivados na Serventia

nesta data - Bontuva, 0§ de set e 20 Carlos Ronato de Castro Ramos
Melio, O Substituto do uc:al

.02
ivldu fls |._
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Lgf REGISTRO DE IMOVEIS DE BOITUVA-SP

Livro 02 - Registro qul

- 70,06 Gezampro 9o 2010 Fi
I MATRICULAN®[ 1.543 | J [roﬁudt"{c/(/v(&/v\. Eis

] continuagdo |}

Av,2M_1.543 - CORRE

(protocolo n® 4.579 — 08.12.2010)

Pela Escritura Pablica datada de 21 de outubro de 1988, lavrada no Tabelionato de
Notas de Iper6-SP, desta Comarca, no Livro n® 42, as fls. 05, e nos termos do
artigo 213, inciso |, alinea "g". da Lei n® 6.015/73, procede-se a presente para
constar que o numero correto do R.G. do co-propriotario do imével desta
matricula, ARGEMIRO BATISTA DOS SANTOS, ¢ 4.498.852-SSP/SP; conforme
documento comprobatério que fica arquivado na Serventia nesta data.- Boituva, 20
de dezembrq.-de/2010.- Carlos Marcelo de Castro Ramos Mello, O Oficial

Registrador’- (A AAAANN .

g
Av3M. 1543 - E € DOCUM
Pela Escritura Pdblica referida na averbagao n® 02, proccde Se a presente para
constar que © nome correto da co-proprictaria do imével desta matricula, é
NEUZA ESTEVES DOS SANTOS; bem como para constar que a mesma é
portadora do R.G. n® 18.548.856-SSP/SP, conforme documentgs comprobatérios
que ficam arquivados na Serventia nesta data.- Boituva, 20 de gézembro de 2010.-
Carlos Marcelo de Castro Ramos Mello, O Oficial Reggslrador.- p

Pela Escﬂlura Publica referida na averbagéo n® 02, os co-proprietarios, Argemiro
Batista dos Santos e s/m Ncuza Esteves dos Santos, constantes do item 01,

dovidamente qualiﬁcados. JTRANSMITIRAM |
. a titulo do VENDA o COMPRA,

brasileiro, comerciante, portador do R.G. n°
7 475.359-SP, inscnto no CPFIMF sob n® 995,778 798-53, casado pelo regime da
comunh@o universal de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, conforme escritura
publica de pacto antenupcial devidamente registrada sob n® 1.265, no Livro n® 03 —
Registro Auxiliar, do 1° Cartério de Registro de Imoéveis de Osasco-SP, com
P ESSI P IRA, brasileira, do lar, portadora do R.G. n®
10.755.512-SP, residentes e domiciiados em Osasco-SP, na Rua Gasparino
Lunardi n® 327 - Km 18; pelo valor de Cz$16.000,00 (dezesseis mil cruzados), sem
condigoes. O presente titulo foi objeto de davida, suscitada pelo Oficial de Registro
de Iméveis da Comarca de Porto Feliz-SP, expedido nos autos do Processo n®
787/09, da 1* Vara da Comarca de Porto Feliz-SP, o qual foi julgado improcedente,
conforme r.sentenga proferida pelo MM. Juiz de Direito, Exmo. Sr. Dr. Jorge
Panserini, transitada em julgado.- Valor vehal do imével para o Exercicio de 2010 &
de R$7.964,16.- Boituva, 20 de dezembro de 2010.- Carlos Marcelo de Castro
Ramos Mallo, O Oficial Regcs.!mdot’;/?: A AAAKA_A ey

Av.S5 M 1543-AT 1
Pela Escritura Publica referida na averbagao n® 02, procede-se a presente para
constar quoe em virtude da transmisslio de 3/40 (trds quarenta avos) do imoéve!
desta matricula, constantes do registro n® 04, os co-proprictarios, ARGEMIRO
BATISTA DOS SANTOS e 'lm W- referidos no
item 01, ram r rietari

imével dosta matricula - Bo:luvn 20 d&delembro de 2010.- Carlos Marcelo do
Castro Ramos Mello, O Oficial Registrador: /Sl .l ¢ (AN

e’ -

/

.
 Vide verse
—— - i —
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o ce 2013 Fls
MAT le‘.m AN | 1,543 ] !_oncm” —. 02w
Av 6 M E §3 ALTERACAO DE E - CONV
\'4 I

(protocolo n® 16.714 - 05.09.2013)

Pela Escritura Pablica datada de 31 de agosto de 2013, lavrada no Tabelido de
Notas e de Protesto de Letras e Titulos desta cidade, no Livro n® 248, as fis,
013/017, procede-se a presente para constar que pela r. sentenga proferida aos 17
de janeiro de 2013, pela MM*. Juiza de Direito da 2* Vara Judicial desta Comarca,
Exma. Sra. Ora. Heloisa Helena Franchi Nogueira Lucas, transitada em julgado, nos
autos do Processo n® 0006296 69.2012.8260082, foi homologada a
Cc

da em 10 do casal coproprietario do imével
desta matricula, e LIDIA RUF 1 . nNos

termos da certidao expedida pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e
Tabelidao de Notas da cidade de Iperd, desta Comarca, extraida do Livro n® B-002,
as fis, 263, W‘ 563, a qual fica arquivada na Serventia nesta data. Boituva,
12 de sete o de 2013. Carlos Marcelo de Castro Ramos Mello, O Oficial

Registrador - /)k/z(/(./b( A AN S

/

R7M 1543 ..

Pela Escmun; Pablica reforida na averbagao n® 06, os copropriotarios Manacés

Machado e Lidia Rufino de Medeiros, TRANSMITIRAM a_ parte ideal
t

u 2/
matricula, a titulo de » @ seus filhos: 1-) RONALDO FABIANO
. brasileiro, solteiro, maior e capaz, inspetor técnico, portador do R.G. n°
33.339.095-SSP/SP, inscrito no CPF/MF. sob n°® 292.870.178-83, residente e
domiciliado na cidade de Sorocaba-SP, na Rua Luis Ferraz Sampaio Junior n® 52,
Jardim das Flores; 2-) ELIANA CRISTINA MACHADOQ, brasileira, solteira, maior e
capaz, assistente de vendas sénior, portadora do R.G. n® 30.549.558.8.SSP/SP,
inscrita no CPF/MF. sob n® 267.071.538-97, residente ¢ domiciliada na cidade de
Sorocaba-SP, na Rua Ponta Grossa n® 206. Jardim Sao Paulo: 3-) ELAINE
APARECIDA MACHADO. brasileira, solteira. maior @ capaz, comerciante, portadora
do RG. n° 23.960.856-2-SSP/SP, inscrita no CPF/MF. sob n® 135,124.858-80,
residente e domiciliada na cidade de Sorocaba-SP, na Rua Alcides Soares n® 158,
Jardim Pacaembu; - e, 4-) AGNALDO MANACES MACHADO, brasileiro, solteiro,
maior e capaz, maquinista, portador do R.G. n°® 24.550.253-1-SSP/SP, inscrito no
CPF/MF. sob n° 138.989.918-73, residente e domiciliado na cidade de Iperd-SP, na
Rua Maria Machado n°® 500; pelo valor estimado de R$30.609.35 (trinta mil,
sSeiscentos € nove reais e trinta e cinco centavos).- Consta no titulo que a presonte
doagio é feita da parte disponivel dos bens dos doadores, razdo pela qual nao
precisara sor levada a colagio.- Valor venal do imoével para o Exercicio de 2013 é
de R$30.609.35 e da referida parte ideal é de RS$3 93.- Boituva, 12 de
setembro de 2013. Carlos Marcelo de Castro Ramos 0, O Oficial Registrador:-

A HAAAAAALAN,

~.>
Av.8M 1543 - DESTAQUE PARCIAL — USUCAPIAQ -~
{protocolo n* §1.207 -~ 26.01.2022)

Procede-se a presente para constar que do imével objeto da presente matricula, foi
DESTACADO um TERRENO urbano, sem benfeitorias, com frente para a
Avenida Maria Machado, lado par, Bairro Santo Antonio, situado na cidade de
Iperé, desta Comarca, com a _area de 3.653.20m? (trés mil, seiscentos e
cinquenta e trés metros quadrados e vinte decimetros quadrados) e perimetro
de 261,18m (duzentos e sessenta e um metros e dezoito centimetros), conforme

{ wvide fis. 03 }—
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Livro 02 - Registro Geral

= __Oa do fovoroxo do Fis
| MATRICULA Ne | | | ~Oticiat ;ﬁ - e |
—{  contnuagao |}

Mandado Judicial datado de 14 de janeiro de 2022. expedido pelo Juizo de Direito
da 1* Vara desta Comarca, extraida dos autos da Agio da Usucapido Extraordinaria
(Processo Digital n® 1000335-91 2016 .8.26.0082), cuja sentenca declaraténa foi
proferida pela MM.* Juiza de Direto, Exma. Sra Dra. Lilana Regina de Aragjo
Heidorn Abdala, acs 16 de novembro de 2021, transitada em julgado em 14 de
dezembro de 2021, Boituva, 04
de fevereiro de 2022

Substtuto: -

Rara a_qual foi descerrada a matricula n® 33.052 -
- Jefferson Henrique R-bewo). eida. O Escrevente
Selo Digital: 146522331000AVEM 139671 226- - N

;

1.543

/« N\
\
CERTIDAO DIGITAL DE MATRICUL
OFIC L REGIN DEIMOVELS D) VA-S
Contifico ¢ dou K, mos tcamos do artigo 19, § 17, & Lai 0" 6015 1973, que oxte dosumanto conkm o

wiciro Kor da matricula sk reprodusada, nada mois hnendo 3 oertificar, nclene com relagdo 2
alicnagdos, doms ream ¢ regintro de GLIGIS d¢ 000 e 0U POWOIs TEPENeCUtinas, ¢ for extnasda
sob a foema docemscnto chtrdaio, moduate proconso de contificagho digital dispoasdduado pels ICP-
Beasil, pos tomos da Modida Provisdaia o® 2.200.2, de 24 & Agonto de 2001, Sovendo para vahidade ser
comsany ada am mako chitrimico, bom como comprovada 3 autona ¢ 3 inlogndade. Cartifico ainda, que o8
ménen dots Comarca, qus abrangs o Mamacipro &s Iperd, pariencum antes & mstalagdo dosic Oficual,
ooornda 8o dus 27 de novembro de 2009, & carcenscngdo imedalun de Porto Felw- Botunva, s ¢
boea abaro mdadas

|
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