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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA
PRIMEIRA VARA CIVEL DA COMARCA DE JUNDIAI - SP,

Processo n° 309.01.2005.032179-0
Controle n°. 1.697/2005
N°® de Ordem 01.01.2005/001697

0032179-60.2005.8.26.0309
Agdo de Execugdo por Quantia
Certa contra Devedor Solvente

_Marcia Pasqualotti Barbin Torelli,
Engenheira Civil registrada no CREA sob n° 5.060.269.990, honrada com a
nomeagdo para o encargo de Perita Judicial nos autos do processo em
epigrafe, em que figura como exequente Banco Nossa Caixa S.A., sucedida
por Banco do Brasil S.A., e como executado Frederico Barbi, vem mui
respeitosamente perante Vossa KExceléncia apresentar, como
apresentado tem, o resultado de seu trabalho, consubstanciade no
seguinte LAUDO PERICIAL.

Termos em que,
pede e espera deferimento.

Jundiai, 29 de margo de 2017.

Mareia Pasqualotti Barbin Torelli
Engenheira Civil - CRIEA n° 5.060.269.990
Perita Judicial
P6s Graduada em Peficias de Engenharia
valiagGes FAAP - IBAPE
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LAUDO PERICIAL

Laudo pericial relativo ao processo
1 309.01.2005.032179-0, controle 1.697/2005, 0032179-
60.2005.8.26.0309, Acio de Execugdo por Quantia Certa Contra Devedor
Solvente, movida por Banco Nossa Caixa S.A., sucedida por Banco do
Brasil S.A., contra Frederico Barbi perante a Primeira Vara Civel da
Comarca de Jundiai SP.

[ - HISTORICO

Trata-se de Ag¢do de Execugdo por
Quantia Certa Contra Devedor Solvente, em que figura como exequente
Banco Nossa Caixa S.A., agora Banco do Brasil S.A., e como executado
Frederico Barbi, com a finalidade de se proceder a avaliagdo do bem
imével penhorado, conforme Termo de Penhora de fls. 77/78.

O imoével constricto encontra-se
descrito nos autos e na pertinente certiddo de matricula imobilidria de fls,
20/23 e 74/75. Pelo respeitavel despacho de fls. 234, foi esta profissional
nomeada para o honroso encargo de Perita Judicial avaliadora.
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II - OBJETO DA PERICIA

A pericia destina-se a apurar e
descrever as caracteristicas e condigdes do imoével e suas respectivas
construgdes, bem como apurar o justo e atual valor de mercado do imével
objeto da pericia. O desenvolvimento do trabalho seguird o seguinte
esquema:

A - VISTORIA

A.1 - Localizagao do Imovel

A.2 - Acessibilidade ao Local
A.3 - Melhoramentos Publicos
A.4 - Descricdo Geral do Imovel

B - AVALIACAO DO IMOVEL

B.1 - Avaliacéo do imovel pelo Método de Inferéncia Estatistica
B.2 — Valor Total do Terreno

B.3 — Valor das Constructes

B.4 - Valor Total do Imoével

C - CONCLUSAO
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A - VISTORIA

A.1 - Localizagdo do Imoével

O imével periciado localiza-se no
Sitio Agua Branca — Area 2, destacada da maior porg¢do da drea “A”, Bairro
dos Leitoes, na cidade de Jundiai — SP, sendo visto o mapa de fls. 275.

A.2 - Acessibilidade ao Local

O imdvel tem acesso Dbastante
facilitado, sendo feito por vias publicas asfaltadas até o imével. Existem
linhas de 6nibus urbanos que passam proximos ao local.

A.3 - Melhoramentos Publicos

O local ¢é servido por alguns
melhoramentos publicos usuais tais como: energia elétrica piiblica e
domiciliar, telefone (rede de telefonia) e pavimentagéo asfaltica.
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A.4 - Descricao do Imovel

No dia 27 de outubrq de 2016, as
10:30 horas, esta profissional procedeu a vistoria no Sitio Agua Branca —
Area 2, destacada da maior por¢do da area “A”, Bairro dos LeitGes, na

cidade de Jundiai — SP.

A matricula n°. 80.455, do 1° Cartério
de Registro de Imoveis da Comarca de Jundiai - SP, constante dos autos as
fls. 137/138, descreve a éarea da gleba do imodvel periciado medindo
61.125,975 m? Na Averbagdo 1 da matricula, datada de 10 de mar¢o de
2003, consta a serviddo de passagem em favor da Companhia de
Transmissdo de Energia Paulista, com area de 6.472,69 m? Ja na
Averbagdo 2, de 10 de margo de 2003, consta a area de reserva legal 2, com
area de 12.225,20 m>.

A area de reserva legal e a area de
serviddo de passagem em favor da Companhia Paulista de Transmissdo de
Energia restringem o uso e o aproveitamento do imovel e totalizam a area
de 18.697,89 m? Com isso, a drea plenamente aproveitivel da gleba
periciada seria de 42.427,11 m2.

O imédvel periciado ¢é rural, a
topografia da gleba é irregular; a regido € composta por residéncias
unifamiliares, ou seja, loteamentos, sitios e fazenda; possui energia publica
e domiciliar; ndo possui 4gua encanada, nem coleta de esgoto; a rua frontal
¢ pavimentada.

No local verificamos algumas
construgdes edificadas sobre a gleba as quais efetuamos medigdes por
ocasido da visita pericial e apuramos as seguintes areas: galpdo 980,00 m?;
casa principal 320,00 m?; 1 casa verde 90,00 m?; 1 casa bege 60,00 m?.
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Nao verificamos no local periciado
planta¢des ou outros cultivos economicamente rentaveis, somente arvores
frutiferas para consumo e vegetagdes herbaceas. O imoével tem todas suas
divisas bem definidas por cercas e muros. A gleba possui algumas
construgdes ndo averbadas na matricula, mas que possuem valor
econémico e comercial e que seréo avaliadas.

O  presente  trabalho  técnico
descrevera e avaliard cada uma das edificagdes da gleba, a saber:

e Galpdo — o galpéo possui acesso independente, a numeragédo frontal é
no. 1.030, e a rampa de acesso de veiculos € pavimentada. A area de
construgdo apurada no local periciado ¢ de 980,00 m? Na parte
frontal do galpdo existe uma area de manobra de veiculos descoberta
e sem pavimentagfo. A construgfo é térrea, acima do nivel do piso
externo; a cobertura é metdlica, com estrutura e pilares de ferro; as
instalagdes sdo aparentes; a pavimentagé@o € do tipo cimentado, mais
elevado que o solo; em alguns locais o piso ¢ rebaixado e sem
pavimentagdo; ndo existe fechamento na parte frontal, somente
fechamento na lateral direta com blocos de concreto sem
revestimento e nos fundos com telhas metalicas. Na area lateral
esquerda interna do galpédo, de quem da frente olha para ele, existem
algumas salas de escritorio, com dois banheiros e estufa; essa
construgdo ndo possui revestimento interno e externo, com excegdo
do banheiro, onde o revestimento € em reboco. Na construgdo lateral
as instalagdes sdo embutidas e aparentes; parte da construgédo possui
laje e em parte dela o telhado é aparente; e, as esquadrias sdo de
ferro e de madeira. Em geral o estado de conservagdo € regular,
necessitando de reformas importantes;, para efeito de avaliagdo
iremos estimar a idade em 30 anos, podendo ser classificada para
fins de descrigédo pericial como sendo de padrdo econémico. Segue
abaixo sua imagem:
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° Casa Principal — As construgdes residenciais possuem acessos
independentes do galpéo, e a numeragdo das construgdes no local é
n°® 1.080 da rua. A éarea da construgdo principal verificada no local
periciado é de 320,00 m? A construgdo principal ¢ térrea;
avarandada na parte frontal; a pavimentagdo externa da area frontal
de acesso e manobra de veiculos € de pedra. A casa possui 1 suite
(com banheira); 2 quartos; 2 salas; 1 banheiro; 1 cozinha; 1 atelié; 1
quarto e banheiro de empregada; 1 lavanderia; e 1 garagem lateral.
Os acabamentos internos podem ser descritos da seguinte forma: a
pavimentacio € do tipo ceramica e assoalho de madeira; as paredes
sdo revestidas em reboco, massa fina; na cozinha, lavanderia e nos
banheiros o revestimento das paredes é¢ com azulejos até o teto; as
instalagdes sdo em sua maioria embutidas nas paredes; as esquadrias
sdo de ferro e de madeira; a cobertura da casa ¢ com laje; o telhado é
coberto com telhas do tipo ceramicas, sobre apoios de madeira; o
revestimento externo € do tipo reboco e a pintura € do tipo latex. No
local verificamos alguns sinais de bolor e umidades nas paredes e
nas lajes, demonstrando que o local necessita de obras simples e
importantes para o uso. Para fins de avaliagdo a idade estimada da
construgdo € de 25 anos, podendo ser classificada para fins de
descrigéo pericial como sendo do padréo Simples. Segue abaixo sua
imagem:
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e Casa verde — a drea da construgdo apurada no local periciado é de
90,00 m2. A construgdo € térrea e a casa possui internamente a
seguinte divisfo: 3 quartos; 1sala; 1 cozinha; 2 banheiros externo. A
construgdo encontra-se dividida internamente para o uso de duas
residéncias. Os acabamentos internos podem ser descritos da
seguinte forma: a pavimentagdo € do tipo lajota cerdmica e ardoésia;
o revestimento das paredes é do tipo reboco grosso; as instalagdes
sdo aparentes; as esquadrias sdo de ferro € de madeira; a cobertura
da casa é com telhas do tipo ceramicas, sobre apoios de madeira,
aparentes, sem forro. No local verificamos graves sinais de bolor e
umidades nas paredes, além do mau estado de conservagdo da
constru¢do e das demais instalagdes. O local necessita de obras
importantes para o uso. Para a avaliagio estimamos a idade da
construgdo em 30 anos, podendo ser classificada para fins de
descrigdo pericial como sendo de padrdo econémico. Segue abaixo
sua imagem:
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e Casa bege — a drea da construgdo verificada no local periciado € de
60 m?. A construgdo possui somente um pavimento € a casa possui
internamente a seguinte divisdo: 2 quartos; 1 cozinha; 2 banheiros; 1
sala. A construgdo encontra-se dividida internamente para o uso de
duas residéncias. Os acabamentos internos podem ser descritos da
seguinte forma: a pavimentacédo € do tipo cimentado; o revestimento
das paredes é do tipo reboco grosso; as instalagdes sdo em sua
maioria aparentes nas paredes e tetos; as esquadrias sdo de ferro e de
madeira; a cobertura é com telhas do tipo cerdmicas, sobre apoios de
madeira, sem forro. No local verificamos alguns sinais de bolor e
umidades nas paredes, além do mau estado de conservacdo da
construgdo e das demais instalagdes. O local necessita de obras
importantes para o uso. Para a avaliagdo estimamos a idade da
construgdo em 30 anos, podendo ser classificada para fins de
descricdo pericial como sendo de padrdo econdmico. Segue abaixo
sua imagem:
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B - AVALIACAO DO IMOVEL

B.1 - Avaliacédo da Gleba pelo Método de Inferéncia Estatistica

METODOLOGIA, PESQUISAS E CALCULOS
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Este laudo fundamenta-se no que
estabelecem as normas técnicas da Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas ABNT - Avaliagio de Bens, registradas no INMETRO, bem
como representa a atualizagdo da “Norma para Avaliagdo de Imoéveis —
2005”, do IBAPE/SP, adequando-a as alteragOes previstas na ABNT
14653-2 -2011, atendendo as prescri¢des do item 8.2.1.4.2 — A presente
Norma destina-se a fornecer diretrizes, consolidar conceitos, métodos e
procedimentos gerais e adequagdo aos principios basicos das Partes 1 e 2
da NBR 14.653, e das normas do IVSC- INTERNATIONAL
VALUATION STANDARDS COMMITTEE, adotadas pela UPAV
como Normas Panamericanas, entidades as quais o IBAPE esta filiado.

Na presente avaliacdo consideramos
como se toda a documentacdo encontrava-se correta e devidamente
regularizada, e que o imdvel objeto da pericia estaria livre e desembaragado
de 6nus, em condi¢des de ser imediatamente comercializado. Ndo foram
efetuadas investigagdes quanto a corregéo dos documentos fornecidos e/ou
presentes nos autos; as observagdes “in loco” foram feitas sem
instrumentos de medigfo; e as informagdes obtidas foram tomadas como de
boa fé.

Para determinagio do wvalor de
avaliacdo da gleba, aqui apresentados, utilizamos o método comparativo
(Estatistica Inferencial), seguindo - se os preceitos estabelecidos na Norma
Brasileira NBR 14653-2, "Avaliacio de Bens - Parte 2 - Imo6veis Urbanos”,
da ABNT Associagdo Brasileira de Normas Técnicas. O software utilizado
foi o “Sisren 5.40 (Sistema de Regressdo Linear Multipla)”.

Efetuamos uma ampla e detalhada
pesquisa, consultando as fontes competentes para obtengdo de ofertas e de
informagdes especificas do mercado local para o tipo do imével avaliando.
Apbs a devida anélise de todos os elementos e informagGes coletadas e
efetuarmos os devidos tratamentos dos elementos comparativos, conforme
preconizam as Normas Técnicas do IBAPE - Instituto Brasileiro de
Avaliagdo e Pericias de Engenharia e da ABNT - Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas, concluimos serem os valores abaixo apresentados, como
sendo valores médios de mercado para pagamento 4 vista observando seu
contexto, e caracteristicas, estado de conservagdo e utilizagdo atual do

imovel avaliado.
m >

|
Rua Anchieta n°. 670, 2° andar, sala 24 - Jundiai = SP. CEP 13.201-804 Fone/Fax (0Oxx11) 4521 6901 Cel. (0xx11) 99938 1827.

vV

V poumal ae Ju d 4o ado

SA

ARDUO

\

Este docu

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0026778-46.2006.8.26.0309 e cédigo 7mdK99Ym.



g

Marcia Pasqualotti Barbin Torelli

Engenheira Civil CREA n°. 5 060 269 890

Para a avaliagdo consideramos a
gleba com a area de 61.125,975 m? com as caracteristicas verificadas no
local vistoriado, ou seja, com a topografia irregular (2), imével rural (0),
infraestrutura parcial (0). Fazem parte da gleba as areas se Serviddo de
Passagem (6.472,69m?); as Areas de Reserva Legal 2 (12.225,20m?),
totalizando 18.697,89 m?.

> xiﬁrea total da Gleba:
Area: 61.125,975 m?

» Area com valor reduzido (Reserva Legal):
Area: 12.225,20 m?

» ﬁi:rea com valor reduzido (Serviddo de Passagem):
Area: 6.472.69 m’

Da Gleba:

Posi¢do : Zona Rural
Formato : irregular
Topografia : Irregular
Superficie : seca
Melhoramentos : parcial

O mercado imobilidrio encontra-se
bem genérico com imoveis de varios padrdes e o local é geograficamente
bem localizado, com alguns condominios ja formados ao redor do imével.
O mercado imobilidrio atualmente se encontra com liquidez baixa, com
alguns iméveis em oferta, no entanto, alguns ndo possuem as mesmas
caracteristicas do imdvel avaliando. Para a avaliagdo iremos considerar o
valor médio de avaliacéo.

Apbs a devida andlise de todos os
elementos e informagdes coletadas e efetuarmos os devidos tratamentos dos
elementos comparativos, conforme preconizam as Normas Técnicas do
IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagdo e Pericias de Engenharia e da
ABNT - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas, concluimos serem os
valores abaixo apresentados, como sendo valores médios de mercado para
pagamento a vista observando seu contexto.
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Foram feitas inimeras simulagdes com as variaveis consideradas:
Area da Gleba Area em metros quadrados, varidvel quantitativa negativa;

Topografia Varidvel qualitativa positiva (3 para iméveis com topografia
plana; 2  para im6veis com topografia irregular; 1 para iméveis
com topografia acidentada);

Setor Urbano Variavel qualitativa positiva (1 para imo6veis Urbanos; (0 para
iméveis Rurais);

Infra Estrutura Variavel qualitativa positiva (1 para iméveis com infraestrutura;
0 para iméveis sem infra ou com infraestrutura parcial);

Localizagdo Varidvel qualitativa positiva (3 para iméveis localizados préximos
ao centro; 2 para iméveis pouco afastados do centro; 1 para
imoveis afastados da area central da cidade);

vuU Valor unitario de area equivalente (R$/m?);

Os elementos pesquisados, as
variaveis independentes e a variavel dependente, propiciaram o encontro de
equacgdo logica explicativa do comportamento do mercado imobilidrio,
através de tratamento matematico de determinagdo dos coeficientes pelo
método de estimagdo ndo tendenciosa dos Minimos Quadrados, cuja
memoria de calculo consta em anexo e resultou:

Equac¢do de Regressido Determinagdo do Valor Unitério:

Valor Unitario = 1/(+0,08728630285 +8,00770994E-007 * Area Total +0,1056694288 /
Topografial -0,01699304276 * Setor Urbano -0,01748502963 *
Infraestrutura -0,05035439309 * Localizagdo’z)?

A andlise do modelo inferido
(equagdo de regressdo) mostra que o valor estimado y (valor unitario)
revela-se coerente em funcfo das varidaveis utilizada. O coeficiente de
correlagdo multipla R = 0,9613811 indica uma correlagdo “forte” entre a
variavel dependente e as variaveis independentes. A equagio de regressdo
obtida explica 96,13% da variagdo do valor (coeficiente de determinagdo
0,9242535), restando 3,87 % néo explicados atribuidos a eventuais erros de
informagdo, medidas e as varidveis que embora influenciando na formagéo
do valor, ndo foram consideradas ou ndo foram suficientemente fortes para

se destacarem.
12 D

|
Rua Anchieta n°. 670, 2° andar, sala 24 - Jundiai — SP. CEP 13.201-804 Fone/Fax (0xx11) 4521 6901 Cel. (Oxx11) 99936 1827.

Este documento é copia do original, assinado digitalmenie por RENE EDUARDO SALVE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/0772025 as 1350, sob 0 numero WJAIZ57017132

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0026778-46.2006.8.26.0309 e cédigo 7mdK99Ym.



Marcia Pasqualotti Barbin Torelli

Engenheira Civil CREA n°. 5 060 269 990

Os regressores foram submetidos e
rejeitados ao teste de Hipotese Nula ao nivel de significdncia méxima de
5% (bilateral 10%) previsto na Norma, anteriormente referida. Como era
desejavel, a correlagdo parcial da variavel explicada (valor unitario) com as
varidveis explicativas sfo boas, ndo havendo correlagdes consideraveis
entre as varidveis explicativas. Os diversos valores de “yi” foram tirados de
pesquisas independentes entre si, coletados em locais diferentes, condigéo
que normalmente o mercado imobiliario ja atende, portanto, a aleatoriedade
de “yi” pode ser considerada real. Quanto a localizagdo dos elementos
comparativos, todos estes foram coletados na mesma regido geoeconémica
do imovel avaliando.

Determinagio do Valor de Venda da Gleba (Vv)
Vv=AGx Vu

Sendo que:

AG = area da Gleba (4rea total — somatéria das 4reas c/valor comercial reduzido)
AG =61.125,975 m? - 18.697,89 m? = 42.428,09 m?

Vu = valor unitario médio:
Vv = 42.428,09 m? * R$ 47,15/m?
Vv =R$ 2.000.484,44

Arredondando para R$ 2.000.500,00 (dois milhdes e quinhentos reais), para
o més de margo de 2017.

Valor Minimo (- 11,52%) =R$ 41,72/m*= R$ 1.770.100,00
Valor Maximo (+13,91%) =RS$ 53,71/m* =R$ 2.278.800,00

) D
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AY;

Planilha I — Valor Calculado

Resultado para a Moda com intervalo de confianga ao nivel de 80 %

Valor Minimo Valor Médio Valor Maximo
Area (- 11,52%) 0% (+13,91%)
(m?) R$/m? (R$/m?) R$/m?
42.428,09 41,72 47,15 53,71

Planilha II — Campo de Arbitrio Limitado a 15%

Valor Minimo Valor Médio Valor Maximo
Area (-15%) RS (+15%)
(m?) R$/m? (0% e/ou calculado) R$/m?
42.428,09 40,08 47,15 54,22
Planilha III — Intervalo de Valores Admissiveis
) Valor Minimo Valor Médio Valor Maximo
Area (- 11,52 %) 0% (+ 13,91 %)
(m?) R$ (R$) R$
42.428,09 1.770.100,00 2.000.500,00 2.278.800,00

Valor adotado: RS 2.000.500,00 (dois milhdes e quinhentos

reais), para o meés de margo de 2017.

ey

ARDO

GRAU DE FUNDAMENTACAO E DE PRECISAO

11 de Precisdo.
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Conforme o exposto na tabela acima
e atendendo 2 tabela 2 da NBR 14653 - Parte 2, enquadra-se o presente
trabalho no Grau II de Fundamentag¢fo. A amplitude do intervalo de
confianga de 80% em torno do valor central da estimativa foi de 25,43 %.
Como este valor ¢ inferior a 30%, enquadra-se o presente trabalho no Grau
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NiVEL DE RIGOR - ESPECIFICACAQO DA AVALIACAO
GRAU DE FUNDAMENTACAO

Tabela 5 — Grau de fundamentacédo no caso de utilizacdo de modelos de
regresséo linear

Item Descrigiio Grau pontos
10 1} I S
| | Caracterizagio do | Completa quantoa | Completa quanto as Adogdo de situacdo
imdvel avaliando | todas as varidveis | varidveis utilizadas no Paradigma 3
analisadas modelo
2 | Quantidade minima |6 (k+ 1), onde ké o| 4 (k+ 1), onde ké o 3(k+ 1), ondekéo
de dados de mitmero de varicveis| mimero de varidveis niimero de varidveis 3
mercado,efetivament |  independenies, independentes independentes
e utilizados
3 Identificagdo dos Apresentagdo de
dados de mercado | informagdes relativas Apresentagdo de Apresentagdo de
- ‘_"fi"*? os dados e informagdes relativas a | informagdes relativas aos
Saridsels anutingis todos os dados e dados e varidveis
na modelagem, com T ; : : 2
folo e caracteristicas | VATiavels analisados na | efetivamente utilizados
abseribiii sl modelagem no modelo
pelo autor do laudo
4 Admitida para apenas uma Admitida, desde que:
variavel, desde que: a) as medidas das
a) as medidas das caracteristicas do imovel
caracteristicas do imdvel avaliando ndo sejam
avaliando nio sejam superiores a 100 % do
superiores a 100 % do limite amostral superior.
limite amostral superior, nem inferiores & metade
Extrapolagdo Néio admitida nem inferiores & metade do do limite amosiral 3
limite amostral inferior; | inferior;b) o valor estimado
b) o valor estimado ndo | ndo ultrapasse 20 % do valor
ultrapasse 15 % do valor caleulado no limite da
caleulado no limite da [fronteiva amostral, para
[ronteiva amosiral, para a | as referidas varidveis, de
referida varidvel, em per si e simultaneamente, e
modulo em modulo
3 | Nivel de significdncia a
(somatdrio do valor das
duas caudas) mdximo
para a rejeicdo da 10% 20% 30% 3
hipétese nula de cada
regressor (feste
bicaudal)
6 Nivel de significdncia
mdximo admitido nos 1% 204 5% 3
demals testes
estatisticos realizados
Nota: Adequada as alteragdes previsias na ABNT 14653-2 -2011 TOTAL| 17
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» Para o Calculo das outras Areas com Valores Reduzidos

> Avaliaciio da Area de Serviddo de Passagem

Para a avaliagdo da area de Serviddo de
Passagem utilizaremos os seguintes indices de depreciag&o: proibigéo de
construgdo (0,30); perigos decorrentes (0,02); fiscalizagdo e reparos (0,05);
seccionamento do imével (0,10); proibigdo de culturas (0,33). Com isso,
passamos a calcular o valor da 4rea de servidéo de passagem:

VS = 6.472,69 m* x R$ 47,15 x (1- 0,30)
VS =R$ 61.037,47

Em numeros inteiros, o valor da area
de serviddo de passagem é de R$ 61.040,00 (sessenta e um mil e quarenta
reais), para margo de 2017.

» Avaliaciio da Area de Reserva Legal

Para a avaliagdo da Area de Reserva
Legal consideramos a area de 12.225,20 m* e as caracteristicas verificadas
no local vistoriado, ou seja, a topografia irregular (2), infraestrutura parcial
(0). Esclarecemos que todas as pesquisas utilizadas na avaliagdo sdo de
imoveis rurais.

Os elementos pesquisados, as
variaveis independentes e a variavel dependente, propiciaram o encontro de
equagio logica explicativa do comportamento do mercado imobiliario,
através de tratamento matemético de determinagdo dos coeficientes pelo
método de estimagdio ndo tendenciosa dos Minimos Quadrados, cuja
memoria de célculo consta em anexo e resultou:

16
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Equacgdo de Regressdo Determinagdo do Valor Unitério:

Valor Unitario = 1/(+0,463547217 +5,739741119E-005 * Area Totals -0,01565333596 *
Topografia? -0,07105380463 * Infraestrutura)®

A analise do modelo inferido
(equagdo de regressdo) mostra que o valor estimado y (valor unitario)
revela-se coerente em funcdo das varidveis utilizada. O coeficiente de
correlagdo multipla R = 0,9314967 indica uma correlagdo “forte” entre a
variavel dependente e as varidveis independentes. A equagdo de regressdo
obtida explica 93,14% da variagéo do valor (coeficiente de determinagdo
0,8676861), restando 6,86 % ndo explicados atribuidos a eventuais erros de
informacéio, medidas e as variaveis que embora influenciando na formagéo
do valor, ndo foram consideradas ou ndo foram suficientemente fortes para
se destacarem.

Os regressores foram submetidos e
rejeitados ao teste de Hipotese Nula ao nivel de significancia maxima de
5% (bilateral 10%) previsto na Norma, anteriormente referida. Como era
desejavel, a correlagdo parcial da variavel explicada (valor unitario) com as
variaveis explicativas sdo boas, ndo havendo correlagGes consideraveis
entre as variaveis explicativas. Os diversos valores de “yi” foram tirados de
pesquisas independentes entre si, coletados em locais diferentes, condigéo
que normalmente o mercado imobiliario ja atende, portanto, a aleatoriedade
de “yi” pode ser considerada real. Quanto a localizagdo dos elementos
comparativos, todos estes foram coletados na mesma regifio geoecondmica
do imovel avaliando.

Determinagéo do Valor de Venda da Area (Vv)
Vv=AGx Vu

Sendo que:

A = area da Reserva

AG=12.225,20 m?
Vu = valor unitario médio:

” D
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Vv = 12.225,20 m* * R$ 6,02/m?
Vv =R§$ 73.595,70

as

Arredondando para R$ 73.600,00 (setenta e trés mil e seiscentos reais),
para o més de margo de 2017.

Valor Minimo (- 8,47 %) =R$ 5,51/m*>= R$ 67.400,00
Valor Médio (+ 9,80%) =R$ 6,61/m* =R$ 80.800,00

Planilha I - Valor Calculado
Resultado para a Moda com intervalo de confianga ao nivel de 80 %

Valor Minimo Valor Médio Valor Maximo S

Area (- 8,47%) 0% (+ 9,80%) >
(m?) R$/m? (R$/m?) R$/m? =
12.225,20 3591 6,02 6,61 S

Planilha IT — Campo de Arbitrio Limitado a 15%

) Valor Minimo Valor Médio Valor Maximo >
Area (-15%) RS (+15%) 7
(m?) R$/m? (0% e/ou calculado) R$/m? 8

12.225.20 3,12 6,02 6,92 S

\

Planilha I1I — Intervalo de Valores Admissiveis

Valor Minimo Valor Médio Valor Maximo S
Area (- 8,47%) 0% (+9,80%) '
(m?) RS (RS) R$
12.225,20 67.400,00 73.600,00 80.800,00

Valor adotado: R$ 73.600,00
(setenta e trés mil e seiscentos reais),
para o més de marco de 2017.

! 2
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NIVEL DE RIGOR — ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
GRAU DE FUNDAMENTACAO

Tabela 5 — Grau de fundamentac@o no caso de utilizagdo de modelos de

regresséo linear

Item Descrigio Grau pontos
1 11 I
| | Caracterizagéo do | Completa quanto a | Completa quanto as Adogdo de situagdo
imovel avaliando | todas as varidveis | varidveis utilizadas no Paradigma 3
analisadas modelo _
2 | Quantidade minima |6 (k+ 1), onde ké o| 4 (k+ 1), onde ké o 3(k+ 1) ondekéo
de dados de niimero de varidveis| nimero de varidvels ntimero de variaveis 1
mercado,efetivament|  independentes, independenies independentes
e utilizados
3 Identificagiio dos Apresentagéio de
dados de mercado | mformagies relaiivas Apresentagdo de Apresentagio de
¢ ’f’d‘” osdadose | jformacdes relativas a | informagaes relativas aos
varidvels analisados todos os dados e dados e varidveis
na modelagem, com g : : =8 2
Jfoloe caracteristicas varidveis analisados na | efetivamente utilizados
chiservadas #io Tocal modelagem no modelo
pelo auior do laudo
4 Admitida para apenas wna Admitida, desde que:
varidvel, desde que: a) as medidas das
a) as medidas das caracteristicas do imovel
caracteristicas do imdvel avaliando ndo sejam
avaliando néo sejam superiores a 100 % do
superiores a 100 % do limite amostral superior,
limite amostral superior, nem inferiores a metade
Extrapolagdo Ndo admitida wem inferiores & metade do do limite amosiral 3
limite amostrel inferior; | inferior:b) o valor estimado
b) o valer estimado nio | ndo ultrapasse 20 % do valor
ulirapasse 15 % do valor calculado no limite da
calculado no limite da [fronteira amostral, para
Jronteira amostral, pava a | as referidas varidveis, de
referida vavidvel, em per si e simultaneamenie, e
mdoditio em modulo
5 |Nivel de significdncia a
(somatdrio do valor das
duas caudas) indximo
para a rejeigdo da 10% 20% 30% 3
hipdtese nula de cad
regressor (leste
bicaudai)
J Nivel de significancia
mdximo aflmiﬁdo nos 1% 295 5% 3
demais testes
estatisticos realizados
Nota: Adequada as alteragdes previstas na ABNT 14653-2 2011 TOTAL| 15

GRAU DE FUNDAMENTACAO E DE PRECISAO

Conforme o exposto na tabela acima e

<]
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atendendo a tabela 2 da NBR 14653 - Parte 2, enquadra-se o presente trabalho no Grau I
de Fundamentacfio. A amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno do valor
central da estimativa foi de 18,27 %. Como este valor ¢ inferior a 30%, enquadra-se o
presente trabalho no Grau 11 de Precisdo.
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B.2 - Valor Total da Gleba

Engenheira Civil CREA n°. 5 060 269 990

Para apresentarmos o valor total da
gleba iremos somar o valor de avaliagio das areas de valores reduzidos,

representado pelo seguinte calculo:

Valor da gleba
Valor da Servidédo de Passagem
Valor da Area de Reserva Legal

Valor Total Gleba

R$ 2.000.500,00
R$ 61.040,00 +
R$  73.600.00

R$ 2.135.140,00

O valor total da gleba, sem
construgdes, Sitio Agua Branca, situado no bairro dos Leitdes, na cidade de
Jundiai — SP é de R$ 2.135.140,00 (dois milhGes, cento e trinta e cinco mil,
cento e quarenta reais), para o més de margo de 2017.

B.3 - Avaliagdo das Constru¢des

Segundo o caderno de Valores de
Edifica¢des de Imoveis Urbanos - IBAPE, podemos analisar, para fins de
avaliagdo, as construgdes como sendo do padrao:

20
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Galp8o "econdmico” 0,360 R8N
Construgdo Principal "simples” 1,056 R8N
Casa (verde) “econdmico” 0,786 R8N

Casa (bege) “econémico” 0,786 RN

O custo por metro quadrado da
construgdo a ser utilizado é aquele constante na revista “A Construgdo Sédo
Paulo” para o més de fevereiro de 2017, é de: R8-N = R$ 1.392,44/m?.

O valor de marco de 2017 somente
sera apresentado na revista de abril de 2017, com isso, adotaremos o valor
do més de fevereiro de 2017. A falta do indice R8-N do més de margo de
2017 em nada afetars o resultado final, tendo em vista que a variagdo de tal
indice tem sido pequena nos ultimos meses.

Segue abaixo a avaliagdo das
construgdes existentes no imével vistoriado:

Galpdo:

Area construida total = 980,00 m?

Idade aparente aproximada = 30 anos = coeficiente de depreciagdo = 0,760
R8-N =R$ 1.392,44

0,360 R8N

Valor da edificagdo = 980,00 m? x 0,830 x 0,360 x R§ 1.392,44
Valor da Edificagdo = R$ 407.740,00

Casa Principal:

Area construida total homogeneizada = 320,00 m?

Idade aparente aproximada = 25 anos = coeficiente de depreciacdo = 0,820
R8-N =RS$ 1.392,44

1,056 R8-N

Valor da edifica¢do = 320,00 m? x 0,820 x 1,056 x R§ 1.392,44
Valor da Edificagdo = R$ 385.840,00

m ¥
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Casa (verde):

Area construida total = 90,00 m?

Idade aparente aproximada = 30 anos = coeficiente de depreciagéio = 0,790
R8-N =R$ 1.392,44

0,786 R8N

Valor da edificagdo = 90,00 m? x 0,790 x 0,786 x R$ 1.392.,44
Valor da Edifica¢do = R$ 77.800,00

Casa (bege):

Area construida total = 60,00 m?

Idade aparente aproximada = 30 anos = coeficiente de depreciagfo = 0,790
R8-N =R$ 1.392,44

0,786 R8N

Valor da edifica¢io = 60,00 m? x 0,790 x 0,786 x RS 1.392.44
Valor da Edificagdo = R$ 51.900,00

A somatoria dos valores das construgdes € a seguinte:

Galpdo R$  407.740,00
Casa Principal R$  385.840,00 .
Casas (Verde) R$ 77.800,00
Casas (Bege) R$ 51.900.00
Total R$ 923.280,00

O _valor_total das construcdes, em
nimeros _inteiros, ¢ de R$ 923.280,00 (novecentos e vinte e trés
mil, duzentos e oitenta reais), para o més de marco de 2017.
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ESPECIFICACOES DA AVALIACAQ (vide tabela constante no anexo I)

Tabela 7 - Graus de fundamentagio no caso da utilizagdo do método da quantificagdo de
custo de benfeitorias

i

v

Graus
Item Descrigdo
1] ] i
- —_ Pela utilizagfio de cusio
Estimativa do Pela cIahﬂmcﬁc: de Pei.a. utilizagéio de custo unitdrio unithrio basico para projeto
01 it kit orgamento, no minimo bésico para projeto semelhante dlivenbe doveicio padiia
@ sintético a0 projeto padrilo PIOJEl0 I ?
com os devidos ajustes.
02 BDI Calculado Justificado Arbitrado
Chlcolads poe Caleulada por métodos téenicos
F levantamento do custo X
03 Depreciagio s taotineracit 4o besn consagrados, considerando-se Aibiteada
fisica afk daIi)x a.;:;) s estado’ idade, vida 0til e estado de
P ds v conservagio.

Nota: Observar de 9.1 a 9.3 desta Norma.

Para atingir o Grau III é obrigatéria a apresentagfio do laudo na modalidade completa.

0.1.2

a)

b)

c)

Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentagdo, devem ser
considerados os seguintes critérios;

na tabela 7, identificam-se trés campos (graus IT1, IT ¢ 1) ¢ trés itens;

o atendimento a cada exigéncia do grau I terd um ponto; do grau II, dois pontos; e do grau III, trés
pontos;

o enquadramento global do lando dever4 considerar a soma de pontos obtidos para o conjunto de
itens, atendendo 2 tabela 8.

Tabela 8 - Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentagé@o no caso da utilizagio
do método da quantificagdo do custo de benfeitorias

Graus i ] |
Pontos minimos 07 05 03
Itens obrigatérios no grau correspondente G1r}'1l:.qm os der::lls;lno Of-e02, r:ourTIlnimo ne 01 todos, no
DWRENO. U L, SR minimo no
grau I.

02 Nota: Observar de 9.1 a 9.3 desta Normna.
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Marcia Pasqualotti Barbin Torelli
Engenheira Civil CREA n°. 5 060 269 990

GRAU DE FUNDAMENTACAO DA CONSTRUCAO

Conforme o exposto na tabela
anexa e atendendo a tabela 2 da NBR 14653 - Parte 2, enquadra-se
o presente trabalho no grau Il de fundamentagéo.

Cilculo do Valor do imovel

O valor total do imével se dard através da seguinte calculo:

Valor da gleba R$ 2.135.140,00+
Valor das construgdes R$  923.280,00
Valor total R$ 3.058.420,00

O valor total do imovel, em nimeros inteiros, € de:

Valor Minimo Valor Médio Valor Maximo
(R$) (R$) (R$)
(- 10 %) 0% ¢+ 10 %)
2.752.560,00 | 3.058.400,00 | 3.364.240,00

24 {)
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B.3 - Valor Total do Imével £

Fundamentados nos elementos e
condigdes consignados no presente Laudo de Avaliagdo, atribuimos ao
imovel em questdo, nas condigdes atuais descritas no laudo, ou seja, valor
da gleba, mais o valor das construgdes, para Sitio Agua Branca, Bairro dos
Leitdes, na cidade de Jundiai — SP, o seguinte valor de Avaliagéo:

R$ 3.058.400,00

(trés milhdes, cinquenta e oito mil e quatrocentos reais), para margo de 2017.

OBS. Para a avalia¢do consideramos com um baixo valor comercial as areas de APP

V

A

e a 4rea de serviddo de passagem conforme as dreas apresentadas nos documentos e

calculos anexos.

DUARDU

\
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Marcia Pasqualotti Barbin Torelli
Engenheira Civil CREA n°. 5 060 269 990

C - CONCLUSAO

No presente trabalho pericial, esta
profissional, seguindo critérios técnicos, elaborou medi¢bes e andlises
técnicas nas construgdes e vistoriou o local, bem como efetuou a avaliagéo
do imovel em questdo.

Com base nos calculos elaborados
por essa signataria concluimos que o valor total do imével Sitio Agua
Branca, Bairro dos Leit6es, na cidade de Jundiai — SP € o seguinte:

RS 3.058.400,00

(trés milhdes, cinquenta ¢ oito mil e quatrocentos reais), para margo de 2017.

O valor de avaliagdo foi obtido por
meio de pesquisas feitas junto ao mercado imobiliario e através da
homogeneizagdo constante no presente Laudo de Avaliagéo.

0 )
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Marcia Pasqualotti Barbin Torelli

Engenheira Civil CREA n°. 5 060 269 990

III - Encerramento

Segue o presente trabalho técnico em
27 (vinte e sete) laudas, escritas somente nos anversos, todas por mim
rubricadas, indo essa Ultima assinada e datada. Segue ainda anexo
fotografico, de documentos, de localizagdo, os calculos e as pesquisas
utilizado na avaliagio.

Jundiai, 29 de marco de 2017.

oV

Marcia Pasqualotti Barbin Torelli

Engenheira Civil - ¢

Pés Graduada gpr'P
“e-#ValiapGes FAAP — IBAPE
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SisReN Windows 1.90

Regresséo Linear e Redes Neurais

28/03/2017 13:24:11

Dadlo | Enderego Bairro Informante Telefone
49 | REF CH 0038 Caxambu Galvao Imoveis 45218551
48 |REFTTE 0034 Caxambu Marcio Pauli 11 999733736
47 | REF CH 0038 B. Pinheirinho Barreto e Pincinato 45233737
46 |REF CHDO101 B. Fernandes Galvao Imoveis 45218551
45 | REF S5T0032 Caxambu Barreto e Pincinato 4523 3737
44 | REF Imov. Web Corrupira Weh
43 |REF 651 Corrupira W. Assis Imoveis 48070727
42 |REF 510 Corrupira Hatitaglass Neg. Imob. |19 991907171
41 | REF 849 Ivoturucaia Carvalho Neves Imoveis | 11 4522-0800
40 | REF AROOOZ5 Pg. Centenario Barreto e Pincinato Im... | 11 4523-3737
39 |REF ARDO14 Engardadouro G. Figueiredo Imaveis | 11 4521-4203
38 |REFAR 0048 Corrupira Remo Imoveis 19 38263000
37 |Jd. Escalada Engordadouro Casulo Imoveis 4582-3392
36 |REF ARDOOZ1 Caxambu Barreto e Pincinato Im... | 11 4523-3737
35 |1556 Coldnia Habitec 45213989
34 |REF TRO214 Caxambu DL Imovels 11 2881-1551
33 |2171 Colonia Habitec 45213589
32 |REF TEODS9 Jd. 1talia G, Figueiredo Imoveis 11 4521-4203
31 | REF 01686 Engordadouro Particular 11 45826066
30 |REF TEO203 Caxambui G. Figueiredo [moveis 11 4521-4203
29 | REF TEOO37 Id. Mirim G. Figueiredo Imaveis | 11 4521-4203
28 | REF TEOO127 Baino do Poste | Caxambu Imaveis 11 4584-9595
27 | REF TEQOG7 Vila Aielo G. Figueiredo Imdveis 11 4521-4203
26 | REF ARODO4 Jd. Tereza Cristina | Adonai Iméveis 11 2817-0350
25 |REF AR 0006 Bairro do Poste | Viva Real Iimoveis 11 991987160
24 | REF IM06173201 Agua Doce Zap Imoveis 11 33791040
23 | REF 398778 Medeiros Viva Real Imoveis 11 27095200
22 | LT 2450M Ponte 530 Joao Criativa 33792722
21 | REF AR 00001 Medeiros Viva Real Imoveis 11 48052335
20 | REF AROD13 Fazenda Grande | G. Figueiredo Iméveis |11 4521-4203
19 | REF TE0022 Id. Nove Mundo | Yarid Consultoria Imob. | 11 3379-1040
18 | REF ARO145 Jd. do Lago D. Lange Imaveis 11 3322-3800
17 | REF VM6E53 Jd. Italia Pronto Imoveis 19 3705-8880
16 | REF IMOB654480 Medeiros Zap Imoveis 11 24832000
15 | REF. 1241 1D, Brasil imob. Jamil Giacormello | 4521 1000
14 | REF 6793 Parque Industrial | Viva Real Imoveis 11 45211000
13 | REF TE1007 Engordadouro Mediterraneo 11 33088133
12 |1059 Ponte Sdo Joao | Imoplan 45861060
11 | REF TEO161 Malota G. Figueiredo Imoveis 11 4521-4203
10 |REF 399114 Medeiros Viva Real Imoveis 11 27095200
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SisReN Windows 1.90

Regressio Linear e Redes Neurais

28/03/2017 13:24:11

Dado | Area Total Topografia | * Valor Total | Setor Urb... | Infraestru... | Localizagio
49 2.623,0000 1 180.000,00 0 0 1,00
48 20.000,0000 1 1.000.0006,00 0 0 1,00
47 20.000,0000 1 700.000,00 0 0 1,00
46 1.245,0000 2 270.000,00 0 1 2,00
45 20.000,0000 1 700.000,00 0 0 1,00
44 40.000,0000 1 1.000.000,00 0 0 1,00
43 2.000,0000 3 500.000,00 0 1 2,00
42 110.000,0000 1 2.079.000,00 0 0 1,00
41 2.128,0000 1 240.000,00 1 1 2,00
40 5.828,0000 1 660.000,00 1 1 2,00
39 10.000,0000 1 1.200.000,00 1L 1 2,00
38 57.727,0000 3 7.500.000,00 il 1 2,00
37 20.400,0000 2 2.800.000,00 1 1 2,00
36 11.500,0000 2 1.600.000,00 1 1 2,00
35 1.147,0000 2 170.000,00 1 1 2,00
34 12.000,0000 2 1.920.000,00 1 0 2,00
33 2.670,0000 2 450.000,00 1 1 2,00
32 5.683,0000 2 970.000,00 1 3 2,00
31 2.679,0000 2 530.000,00 1 1 2,00
30 3.900,0000 2 800.000,00 I} by 2,00
29 1.964,0000 2 800.000,00 1 3 2,00
28 5.000,0000 2 1.125.000,00 1 1 2,00
27 3.444,0000 2 1.250.000,00 1 1 2,00
26 6.700,0000 2 1,800.000,00 1 2 2,00
25 12.900,0000 2 4.200.000,00 1 1 2,00
24 12.500,0000 2 4.200.000,00 1 1 2,00
23 14,616,0000 2 9.500.990,00 1 1 3,00
22 2.450,0000 2 950,000,00 1 1 2,00
21 10.560,0000 3 6.483.000,00 7 1 3,00
20 8,093,0000 2 3.500.000,00 1 1 2,00
15 1.980,0000 2 860.000,00 1 1 2,00
18 16.000,0000 2 7.000.000,00 1 1 2,00
17 8.318,0000 2 3.720.000,00 1 i 2,00
16 12.727,0000 2 5.000,000,00 1 1 2,00
15 359,0000 2 170.000,00 1 1 2,00
14 15.326,0000 2 7.910.650,00 /i 1 3,00
13 732,0000 2 380.000,00 1 1 3,00
12 1.164,0000 2 680.000,00 1 1 3,00
i1 1.000,0000 3 600,000,00 1 1 3,00
10 10.414,0000 3 5.769.100,00 1 it 3,00
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SisReN Windows 1.90

Regressao Linear e Redes Neurais

28/03/2017 13:24:11

Dado | Valor Unit...
49 68,62
48 50,00
47 35,00
46 216,86
45 35,00
44 25,00
43 250,00
42 18,90
41 112,78
40 113,24

| 39 120,00
18 129,92
37 137,25
36 139,13
35 148,21
34 160,00
33 168,00
32 170,68
31 197,94
39 205,12
29 407,33
28 225,00
27 362,95
26 268,65
25 325,58
24 336,00
23 650,40
232 387,75
21 613,92
20 432,47
19 434,34
18 437,50
17 447,22
16 471,43
15 473,54
14 516,15
13 519.13
12 584,19
11 600,00
10 650,00
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SisReN Windows 1.90

Regressdo Linear e Redes Neurais

28/03/2017 13:24:11

Dado | Enderego Bairro Informante Telefone
9 | REF TEDD42 Jd. Nevo Mundo | G. Figueiredo Iméveis |11 4521-4203
8 | REF CO009 Ivoturucaia Latorre Imoveis 11 3379 7441
7 | Marginal do Rio Jun...| Vila Nambi A. Turra Imoveis 4522 0608
6 | REF TEOO41 VI Jundiainapolis | G. Figueiredo Imoveis | 11 4521-4203
5 |REF 026 Engordadouro Viva Real Imaveis 11 995366526
4 | REF TE 00009 Engordadoruro | DL Imdveis 11 33793606
3 |REF TE 00168 Engordadouro Galvao Imoveis 11 45235050
2 | REF AROOLL Ponte Sdo Jodo | G. Figueiredo Imaveis | 11 4521-4203
1 |REF3172 Engordadouro Jamil Giacomello 11 45211000
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SisReN Windows 1.90

Regressdo Linear e Redes Neurais

28/03/2017 13:24;11

Dado | Area Total Topografia | * Valor Total | Setor Urb... | Infraestru... | Localizagdo
9 1.500,0000 3 1.000.000,00 1 1 3,00
8 2.300,0000 1 250.000,00 1 1 2,00
7 12.724,8900 1 1.145.240,01 1 5 2,00
6 2.060,0000 3 1.400.000,00 1 1 3,00
5 13.000,0000 2 9.000.000,00 1 i 3,00
4 12.727,0000 2 5.000.000,00 1 1 3,00
3 6.600,0000 3 5.180.000,00 1 1 3,00
2 5.518,0000 3 4.800.000,00 1 1 3,00
1 3.800,0000 3 4,700.000,00 1 1 3,00
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666,66
108,69
90,00
679,61
692,30
707,15
784,85
869,88
1.236,84

Dado | Valor Unit...

SisReN Windows 1.90
Regressao Linear e Redes Neurais
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SisReN Windows 1.90
Regresséo Linear e Redes Neurais
Modelo : Avaliagdo de Imovel Rural
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SisReN Windows 1.90

Regressao Linear e Redes Neurais

28/03/2017 13:25:17

Resultados Estatisticos

Modelo

Avaliagdo de Imovel Rural

Dados e Variaveis
Total Dados / Conslderados = 49 [/ 49
Total Varidvels / Consideradas = 7 / 6

Coeficientes da Regressao / Estimativa
Correlagio = 19 - 0,9613811 / 0,6322310
Determinagao = 19 - 0,9242535 [ 0,3997160

R2 Ajustado = 19 - 0,9154458 / 0,3299155

Testes de Hipoteses
F Calculado = 104,9

Significéncla do Modelo = 0,01

Durbin Walson =

Normalidade dos Residuios

-1 e +1 desvios padries = 71%

-1,64 e +1,64 desvios padrbes = 91%
-1,96 e 41,96 desvios padrtes = 97%

Diversos

Desvio Padrao = 0,012793
Outliers do Modelo = 0 ( 0,00%)
Opgoes de Calculo = Geral
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SisReN Windows 1.90 28/03/ 125
3/2017 13:25:17 5550

Regresséo Linear e Redes Neurais

Significancia dos Regressores

Varidveis Equacio t Calculado Significancia
Area Total X 6,67 0,01
Topografia 1/xVz 5,70 0,01
Setor Urbano ® -2,07 4,42
Infraestrutura X -1,86 7,01
Localizagdo ¥V -3,27 0,21
Valor Unitario 1/xVa
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Resultados Estatisticos

Modelo
Avaliacdo de Imdvel Rural

Dados e Variaveis
Total Dados / Considerados = 49 /49
Total Varidveis / Consideradas = 7 / 6

Coeficientes da Regressao [ Estimativa
Correlacdo = 19 - 0,9613B11 / 0,6322310
Determinagdo = 19 - 0,9242535 / 0,3997160

R2 Ajustado = 19 - 0,9154458 / 0,3299155

Testes de Hipoteses
F Calculado = 104,9
Significancia do Modelo = 0,01

Durbin Watson =

Normalidade dos Residuos

-1 e +1 desvios padroes = 71%

-1,64 e +1,64 desvios padrfes = 91%
-1,96 e +1,96 desvios padroes = 97%

Diversos

Desvio Padrao = 0,012793
Outliers do Modelo = 0 ( 0,00%)
Opcoes de Calculo = Geral

Pagina 1 de 2
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Regresséao Linear e Redes Neurais

Significancia dos Regressores

Variaveis Equacao t Cailculado Significancia
Area Total X 6,67 0,01

Topografia 1/x¥2 5,70 0,01

Setor Urbano b -2,07 4,42

Infraestrutura % -1,86 7,01

Localizacdo ¥V -3,27 0,21

Valor Unitario 1/%Va

Pagina2 de 2
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Dad| Prego Valor Residuo Residuo Residuo/DP
Observade Estimado Relativo Estimativa
1 0,02 0,02 -0,00 -4,25% 0,45
2 0,03 0,03 0,00 8,51% -0,77
3 0,03 0,03 0,00 10,67% -0,90
4 0,03 0,05 -0,01 -34,29% 1,43
5 0,03 0,05 -0,01 -33,45% 1,38
6 0,03 0,02 0,01 26,35% -2,61
7 0,10 0,09 0,00 1,54% -0,06
8 0,08 0,08 0,00 7,10% -0,07
9 0,03 0,02 0,01 28,21% -2,86
10 0,03 0,03 0,00 10,92% -0,77
11 0,04 0,02 0,01 32,88% -3,34
12 0,04 0,04 0,00 0,31% -0,01
i3 0,04 0,04 0,00 6,81% -0,35
14 0,04 0,05 -0,00 -19,46% 0,70
15 0,04 0,05 -0,01 -23,17% 0,73
16 0,04 0,06 -0,02 =44, 40% 1,12
17 0,04 0,06 -0,01 -33,18% 0,89
18 0,04 0,06 -0,02 -44,59% 1,04
19 0,04 0,05 -0,00 -20,67% 0,62
20 0,04 0,06 -0,01 -30,59% 0,81
21 0,04 0,03 0,00 13,13% -0,91
22 0,05 0,05 -0,00 -14,75% 042
23 0,02 0,05 -0,01 -32,65% 1,28
24 0,05 0,06 -0,01 -21,57% 0,49
25 0,05 0,06 -0,01 -20,25% 0,45
26 0,06 0,06 -0,00 -1,09% 0,02
27 0,05 0,05 =0,00 -12,54% 0,34
28 0,06 0,06 0,00 9,52% -0,22
29 0,04 0,05 -0,00 -16,83% 0,49
30 0,06 0,05 0,01 14,87% -0,35
31 0,07 0,05 0,01 17,75% -0,43
32 0,07 0,06 0,01 20,48% -0,45
33 0,07 0,05 0,01 24,23% -0,56
34 0,07 0,08 -(,00 -5,50% 0,07
35 0,08 0,05 0,02 30,32% -0,71
36 0,08 0,06 0,01 22,71% -0,42
37 0,08 0,07 0,01 14,88% -0,23
38 0,08 0,08 -0,00 -1,25% 0,01
35 0,09 0,09 -0,00 -4,36% 0,04
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fls§3 o

Dad| Residuo/DP Variagédo Variagdo Variacao
Regressido Inicial Residual Explicada
1 -0,09 2,12% 0,02% 2,29%
2 0,22 1,63% 0,11% 1,75%
3 0,29 1,48% 0,20% 1,58%
4 -1,00 1,33% 2,36% 1,25%
5 -0,99 1,30% 2,29% 1,22%
6 0,79 1,27% 1,45% 1,26%
¥ J 0,62 1,14% 0,89% 1,16%
8 0,53 0,57% 0,65% 0,56%
9 0,85 1,25% 1,69% 1,21%
10 0,33 1,21% 0,26% 1,29%
11 1,04 1,10% 2,56% 0,98%
12 0,01 1,06% 0,00% 1,15%
13 0,23 0,90% 0,12% 0,96%
14 -0,66 0,89% 1,04% 0,88%
15 -0,83 0,77% 1,61% 0,70%
16 -1,59 0,77% 5,94% 0,34%
17 -1,22 0,70% 3,49% 0.47%
12 -1,66 0,67% 6,45% 0,20%
19 -0,77 0,66% 1,35% 0,60%
20 -1,14 0,65% 3,07% 0,46%
21 041 1,13% 0,35% 1,19%
22 -0,58 0,52% 0,79% 0,50%
23 -1,00 1.21% 2,32% 1,12%
24 -0,92 0,35% 1,96% 0,22%
25 -0,87 0,32% 1,78% 0,20%
26 -0,05 0,15% 0,00% 0,16%
27 -0,51 0,44% 0,61% 0,43%
28 0,49 0,04% 0,57% -0,00%
29 -0,65 (0,58% 0,96% 0,55%
30 0,81 0,00% 1,53% -0,11%
31 0,98 0,00% 2,26% -0,18%
32 122 0,01% 3,49% -0,27%
33 146 0,02% 4,96% -0,38%
34 -0,34 0,04% 0,26% 0,02%
35 1,94 0,09% 8,81% -0,62%
36 1,50 0,15% 5,26% -0, 26%
37 0,99 0,16% 2,29% -(0,00%
38 -0,08 0,23% 0,01% 0,25%
39 -0,31 0,36% 0.22% 0,37%
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Dad| Prego Valor Residuo Residuo Residuo/DP
Observado Estimado Relativo Estimativa

40 0,09 0,09 0,00 2,17% -0,02
41 0,09 0,08 0,00 5,51% -0,06
42 0,23 0,23 -0,00 -0,28% 0,00
43 0,06 0,06 0,00 3,23% -0,07
44 0,20 0,17 0,02 12,68% -0,03
45 0,16 0,15 0,01 6,16% -0,02
46 0,06 0,07 -0,00 -9.42% 0,16
47 0,16 0,15 0,01 6,16% -0,02
48 0,14 0,15 -0,01 -12,15% 0,04
49 0,12 0,14 -0,02 -19,86% 0,09
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Dad| Residuo/DP Variagdo Variagdo Variagao
Regressao Inicial Residual Explicada
40 0,15 0,48% 0,05% 0,51%
41 0,40 0,48% 0,38% 0,49%
42 -0,05 26,59% 0,00% 28,77%
43 0,15 0,09% 0,05% 0,10%
44 1,98 17,40% 9,14% 18,08%
45 0,81 9,95% 1,54% 10,64%
46 -0,50 0,02% 0,58% -0,01%
47 0,81 9,95% 1.54% 10,64%
48 -1,34 5,06% 4,20% 5,13%
49 -1,87 2,46% 817% 2,00%
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SisReN Windows 1.90 2 28 mar 2017
Regressdo Linear e Redes Neurais

Mlodelo:

Avaliagdo de Imovel Rural

Data de Referéncia:

terga-feira, 28 de margo de 2017

Informacgbes Complementares:

=  Numero de variaveis: 7
= Numero de variaveis consideradas: 6
s Numero de dados; 49
s« Numero de dados considerados: 49

Resultados Estatisticos:

¢ Coeficiente de Correlacgdo: 0,9613811/0,6322310
« Coeficiente Determinacao: 0,9242535

= Fisher-Snedecor: 104,94

= Significancia modelo: 0,01

Normalidade dos residuos:

¢ 71% dos residuos situados entre-1e+ 1s
e 91% dos residuos situados entre -1,64 e + 1,64 s
= 97% dos residuos situados entre -1,96 e + 1,96 s

Outliers do Modelo: 0

Variaveis Equacido t-Observado Sig.

¢ Area Total % 667 0,01
¢ Topografia 1%V 570 0,01
« Setor Urbano X -2,07 442
s Infraestrutura X -1,86 7,01
= Localizagado xVe -3,27 0,21

Equacdo de Regressdo - Direta:

Valor Unitario = 1/(+0,08728630285 +8,00770994E-007 * Area Total +0,1056694288 /
Topografia's -0,01699304276 * Setor Urbano -0,01748502963 *
Infraestrutura -0,05035439309 * Localizagaoz)?

Correlagdes entre variaveis Isoladas Infiuéncia
s Area Total
Topografia 0,30 0,50

fls.z.)'SE(,'
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Regressao Linear e Redes Neurais

Modelo:
Avaliagéo de Imdvel Rural

Data de Referéncia:

terga-feira, 28 de margo de 2017

Informacoes Complementares:

Logradouro: Sitio Agua Branca
Complemento: Rural

Bairro: Leitao

Municipio: Jundial UF: SP

Dados do Imével Avaliando:

Area Total = 42.428,0900
Topografia = 2

Setor Urbano =0
Infraestrutura = 0
Localizacédo = 1,00

[ ]

Valores da Moda para Nivel de Confianga de 80%

s Valor Unitario

= Meédio =

e Minimo IC =

s Maximo IC =

e \alor Total

» Médio =47 15

= Minimo IC (11,62%) = 41,72
e Maximo IC (13,91%) = 63,71
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Marcia Pasqualotti Barbin Torelli
Engenheira Civil CREA n°. 5 060 269 990

CALCULOS

AREA DE RESERVA
(modelos de regressio, homogeneizacdes, tratamentos
estatisticos, projegies de valor, etc)

Rua Anchieta n®, 670, 2° andar, sala 24 - Jundiai — SP. CEP 13.201-804 Fone/Fax (0xx11) 4521 6901 Cel. (0x¢11) 99936 1827.
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Dado | Enderego Complem... | Informante Telefone
16 {Serra doJapi FA Oliva 45235111
15 |Serra do Japi - Jundiai REF 4350 Josué 45211000
14 |Serra do Japi - Jundiai REF 4350 Josué 45211000
13 | Serra do Japi - Jundiai REF 4350 Josuge 45211000
12 |Serra do Japi - Jundiai REF 4350 Josué 45211000
11 |Serra do Japi - Jundiai REF 4350 Josué 45211000
10 |Serra do Japi - Jundial REF 4350 losue 45211000
9 jSerra do Japi - Jundial REF. 7544 losué 45211000
8 | Santa Clara - Jundiai Particular Sr. Antonio 11 998691164
7 |Jundiai REF. 185622 | MF Rural
6 |Rio Acima - Jundiai Particular Sr. Antonio 11 998691164
5 | Rio Acima - Jundiai Particular Sr. Antonio 11 998691164
4 | Rio Acima - Jundiai Particular Sr. Antonio 11 998691164
3 | Mato Dentro - Jarint Particular FA Oliva 45235111
2 | Serra doJapi - Jundial REF CE0Q03 | Imobilidria 11 45868622
1 |SantaClara - Jundiai REF V580 Imobiliaria 11 45225512
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SisReN Windows 1.90
Regressao Linear e Redes Neurais

28/03/2017 13:32:16

Dado | Area Total Topografia | * Valor Total | Infraestrut... | Valor Unit...
16 106.000,0000 3 1.272.000,00 1 12,00
15 21.383,0800 2 115.000,00 0 5,38
14 22.961,9800 2 130.000,00 0 5,66
13 22.203,7500 2 125.000,00 0 5,63
12 23.106,9800 1 118.000,00 0 511
11 231819700 1 120.000,00 0 518
10 29.692,6700 2 160.000,00 0 546
9 645.000,0000 E} 6.500.000,00 1 10,08
8 240.000,0000 il 840.000,00 0 3,50
7 80.000,0000 3 1.680.000,00 1 21,00
6 12.000,0000 2 120,000,00 1 10,00
5 22,000,06000 3 220.000,00 1 10,00
4 22.000,0000 2 220.000,00 1 10,00
3 84.000,0000 3 1.000.000,00 0] 11,90
> 1.210.000,0000 1 5.000.000,00 0 4,13

1 116.000,0000 1 580.000,00 0 5,00
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SisReN Windows 1.90

Regressao Linear e Redes Neurais

28/03/2017 13:32:54

Resultados Estatisticos

Modelo
Avaliacio de Area em Jundial APP

Dados e Variaveis
Total Dados / Considerados = 16 [ 16
Total Variaveis / Consideradas = 5 [ 4

Coeficientes da Regressio | Estimativa

Correlacdo = 1 - 0,9314967 / 0,8326926

Determinacdo = 1 - 0,8676861 / 0,6933769
R2 Ajustado = 1 - 0,8346076 / 0,6167211

Testes de Hipoteses
F Calculado = 26,23

SignificAncia do Modelo = 0,01

Durbin Watson =

Normalidade dos Residuos

-1 e +1 desvios padroes = 75%

-1,64 e +1,64 desvios padrdes = 100%
-1,96 e +1,96 desvios padrdes = 100%

Diversos

Desvio Padrao = 0,035703
Outliers do Modelo = 0 ( 0,00%)
OpgBes de Calculo = Geral
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SisReN Windows 1.90

Regressao Linear e Redes Neurais

28/03/2017 13:33:33

Funcao Estimativa

Modelo : Avaliagdo de Area em Jundiai APP

Fungdo Estimativa:

Valor Unitario = 1/

+0,463547217
+5,739741119E-005 * Area Tolall4
-0,01565333596 * Topografia®
0,07105380463 " Infraestrufura)®

Varidvel Valor Médio 1 Calculado Coef.Equagio Transf Relac.
Area Tolal 167470,6519 1,72 +5,73874E-005 x¥ -3,34
Topografia 2,0000 423 -0,0156533 x* 6,50
Infraestrutura 0,0000 -2.91 0,0710638 X 44,26
Valor Unitario 5,56514 T-indep +0, 463547 1/x%
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Analise de Sensibilidade

Modelo : Avaliacido de Area em Jundiai APP

Variavel: Area Total

Amplitude: de 12000 a 1,21E+006

Valor Médio: 167471

Valores Calculados: de 6,0303 a 4 84335

Estimativa pfArea Total

o 200,000 400,000 GO, R BO0,000 1000 000

1,200,00
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Analise de Sensibilidade

Modelo : Avaliagdo de Area em Jundiai APP

Variavel: Topografia

Amplilude:de 1a 3
Valor Médio: 2

Valores Calculados: de 4,560042 a 8 34557

alia

Estimativa p/Topogr

=]
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estrutura

Estirnativa

Analise de Sensibilidade

SisReN Windows 1.90

Regressao Linear e Redes Neurais

Modelo : Avaliagdo de Area em Jundiai APP
Variavel: Infraestrutura

Valores Calculados: de 5,5514 a 8,00838

Amplitude: de D a1
Valor Médio:; 0
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Dad| Prego Valor Residuo Residuo Residuo/DP
Observado Estimado Relativo Estimativa
1 0,44 0,46 0,02 -4,52% 0,15
2 0,49 0,51 -0,01 -3,85% 0,10
3 0,28 0,33 -0,04 -17,04% 1,15
4 0,31 0,33 -0,02 -7,00% 0,45
5 0,31 0,26 0,05 17,74% -1,72
6 0,31 0,33 -0,01 -6,30% 0,41
7 § 0,21 0,26 -0,04 =22,74% 2,54
8 0,53 0,47 0,05 10,94% -0,32
9 0,31 0,29 0,01 547% -0,43
10 0,42 0,41 001 4,00% -0,16
11 0,43 0,45 -0,01 -3,92% 0,13
12 0,44 0,45 -0,01 -3,22% 0,11
13 0,42 0,40 0,01 2,83% -0,12
14 0,42 0,40 0,01 2,54% -0,10
15 0,43 0,40 0,02 5,05% -0,21
16 0,28 0,27 0,01 6,36% -0,60
Pagina 1de 3
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Dad| Residuo/DP Variagdo Variagdo Variagao
Regressio Inicial Residual Explicada
1 -0,56 3,64% 2,67% 3,79%
2 -0,53 10,42% 2,35% 11,65%
3 -1,38 1,38% 15,96% 6,08%
4 -0,62 3,77% 321% 3,86%
5 1,57 3.77% 20,57% 1,21%
6 -0,55 3.77% 2,59% 3,95%
7 -1,39 23,28% 16,10% 24,38%
8 163 20,04% 22,38% 15,68%
9 0,48 3,92% 1,94% 4,22%
10 0,47 1,80% 1,91% 1,78%
11 -0,48 2,81% 1,94% 2,95%
12 -0,39 3,12% 1,32% 3,39%
13 0,33 1,32% 0,93% 1,38%
14 0,29 1,25% 0,74% 1,32%
15 0,61 2,06% 3,10% 1,90%
16 0,51 7,58% 2,20% 8,40%

Pagina 2 de 3

fls. %)b

do original, assinado digitalmente por RENE EDUARDO SALVE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/07/2025 as 13:50 , sob o nimero WJAI2570171323(78

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0026778-46.2006.8.26.0309 e cédigo 7mdK99Ym.

é copia

Z

Este documento



‘WAG6MPW/ 061p02 8 60E0°92°8'9002 97-8//9200 0SSa204d 0 awiojul ‘op oluswnaoqgeldualajuodiuge/bd/renbipelsed/iq-snl-dsh fess//:sdny aus o assade ‘[eulblio o Jsju0d eied
LE2ZETLTOLSZIVLM OJawnu 0 gos ‘' 0G:ET Se §202/L0/9T Wad ope|od0ioid ‘ojned 0eS ap 0peIs3 Op eansne 8p feunguL @ IATVYS O0AYVYNAT ANTY Jod auswienbip opeuisse ‘feulbuio op eidod 9 oluswnoop ais3

o L)
i3

=
(Tp]
™
o
@
I~
o
&
{ap]

0 -

o5 &

o L =}

N - .

o b

= 3

rlm fo”

% . b

' ¢ 3

24 S

Q

=] H v

(¢}) i e

S & = =

ﬂ 2

= N <

< 3

Regressao Linear e Redes Neurais
Modelo : Avaliagdo de Area em Jundiai APP

SisReN Windows 1.90
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SisReN Windows 1.90 - 28mar2017  ™88%
Regressao Linear e Redes Neurais ?

Modelo:

Avaliagdo de Area em Jundiai APP

Data de Referéncia:

terga-feira, 28 de margo de 2017

Informagdes Complementares:

=  Numero de variaveis. 5

s Numero de variaveis consideradas: 4
s Numero de dados: 16

+ Numero de dados considerados: 16

Resultados Estatisticos:

« Coeficiente de Correlagao: 09314967 /0,8326926
« Coeficiente Determinagao: 08676861

» Fisher-Snedecor: 26,23

e Significancia modelo: 0,01

Normalidade dos residuos:

e 75% dos residuos situados entre -1 e+ 15
= 100% dos residuos situados entre -164 e + 164 s
s 100% dos residuos situados entre -1,96 e + 1,96 s

Outliers do Modelo: 0

Variaveis Eguacdo {-Observado Sig.

o Area Total x4 1,72 11,19
s Topografia e -4,23 0,12
= |nfraestrutura X 2.9 1,31

Eguacao de Regressio - Direta:

Valor Unitario = 1/(+0,463547217 +5,739741119E-005 * Area Total% -0,01565333596 *
Topografia® -0,07105380463 * Infraestrutura)”

Correlacfes entre varidveis Iscladas Influéncia
= Area Total
Topografia -0,04 0,32
Infraestrutura -0,02 0,29
Valor Unitario 0,21 0,44

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RENE EDUARDO SALVE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/07/2025 as 13:50 , sob o nUmero WJAI25701713
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SisReN Windows 1.90
Regressao Linear e Redes Neurais

fls, 598 / &
28 mar 2017 : &)(pg

Modelo:
Avaliag&o de Area em Jundial APP

Data de Referéncia:

terga-feira, 28 de marco de 2017

Informacdes Complementares:

Logradouro: Sitio Agua,Branca
Complemento: Rural - Area de Reserva

Bairro: Leitdes

Municipio: Jundiai LUF: SP

Dados do Imével Avaliando:

¢ Area Total = 12.225,2000
» Topografia =2
s |nfraestrutura=0

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

¢ Valor Unitario

= Médio =

* Minimo IC =

= Maximo IC =

e \alor Total

s Meédio =802

e Minimo IC (8,47%) = 5,51
e Méaximo IC (9,80%) = 6,61
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Série Histérica CUB-PR (R8N) - SINDUSCON-PR

OCIE (0]

Série Historica CUB-PR (R8N)

SINDUSCON/ A

CUB-PR - Série Histérica - Padrdo R8N - SEM DESONERACAO

Janeiro/2015
Fevereiro
Margo
Abril

Maio
Junho
Julho
Agosto
Setembro
Outubro
Novembro
Dezembro

Janeiro/2016

(R$) m2

1.211,36
1.215,70
1.217,90
1.223,35
1.228,34
1.235,25
1.292,05
1.294,21
1.296,76
1.300,44
1.303,77
1.305,67

1.307,43

No més
(%)

0,16
0,36
0,18
0,45
0,41
0,56
4,60
0,17
0,20
0,28
0,26
0,15

0,13

No ano
(%)

0,16
0,52

0,71

1,57
2,14
6,84
7,02
7,23
2,53
7,81
7,96

0,13

12 meses
(%)

5,66
5,91
5,85
6,09
6,35
6,83
7,64
251
FD7
7,76
7,88
7,96

793

flszazg-}_

P

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RENE EDUARDO SALVE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/07/2025 as 13:50 , sob o numero WJAI25701713237

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0026778-46.2006.8.26.0309 e cédigo 7mdK99Ym.

115



28/03/2017
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Fevereiro
Marco
Abril

Maio
Junho
Julho
Agosto
Setembro
Outubro
Novembro
Dezembro
Janeiro/2017

Fevereiro

Série Histérica CUB-PR (R8N) - SINDUSCON-PR

1.310,40
1.311,90
1.313,85
1.317,43
1.318,53
1.319,98
1.222,;33
1.326,05
1.326,42
1.328,25
1.381,88
1.384,05

1.392,44

0,23
0,11
0,15
0,27
0,08
0,11
0,18
0,28
0,03
0,14
4,04
0,16

0,61

0,36
0,48
0,63
0,90
0,98
1,10
1,28
1,56
1,59
1,73
5,84
0,16

0,76

7,79
7,72
7,40
7,25
6,74
2,16
2,17
2,26
2,00
1,88
5,84
5,86

6,26

CUB-PR - Série Historica - Padrdo R8N - DESONERADO

Janeiro/2015
Fevereiro
Marc¢o

Abril

Maio

Junho

Julho

Agosto

Setembro

(R$) m2

1.121,73
1.126,07
1.128,27
1.133,72
1.138,71
1.145,62
1.194,64
1.196,80

1.199,34

No més
(%)

0,18
0,39
0,20
0,48
0,44
0,61
4,28
0,18

0,21

No ano
(%)

0,18
0,57
0,76
1.25
1,69
231
6,69
6,88

7,11

12 meses
(%)

5,66
5,92
5,86
6,12
6,40
6,91
7,56
7,42

7,48
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Engenheira Civil CREA n°. 5 060 269 990

Marcia Pasqualotti Barbin Torelli
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ANEXO
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FOTOGRAFICO
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Rua Anchieta n° 670, 2° andar, sala 24 - Jundiai — SP. CEP 13.201-804 Fone/Fax (0xx11) 4521 6801 Cel. (0xx11) 99936 1827,




Marcia Pasqualotti Barbin Torelli
Engenheira Civil CREA n°. 5 060 269 990

Demonstracio geral ao acesso a drea do Galpdo, com numeragdo frontal n°® 1.030, Sitio Agua
Branca, Bairro dos Leitdes, Jundiai — SP.

Destaque para o caminho pavimentado de veiculos de acesso ao galpdo.

Rua Anchieta n°, 870, 2° andar, sala 24 - Jundial — SP. CEP 13.201-804 Fone/Fax (0xx11) 4521 6901 Cel. (0xx11) 99936 1827.
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Marcia Pasqualotti Barbin Torelli

Engenheira Civil CREA n°. 5 060 269 990

Vista geral externa do galpdo, sem revestimento externo.

Demonstragdo geral do término da rampa e vista geral do galp@o.

Rua Anchieta n®. 670, 2° andar, sala 24 - Jundiai ~ SP. CEP 13.201-804 Fone/Fax (0xx11) 4521 6901 Cel. (Oxoc11) 99936 1827.
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0026778-46.2006.8.26.0309 e cédigo 7mdK99Ym.
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Marcia Pasqualotti Barbin Torelli
Engenheira Civil CREA n°. 5 060 269 990

£

Demonstragio geral do estado regular de conservagéo do galpéo e da area de manobra de
veiculos sem pavimentagdo.

Vista geral interna de um dos banheiros inacabados.

Rua Anchieta n°. 670, 2° andar, sala 24 - Jundial — SP. CEP 13.201-804 Fone/Fax (0xx11) 4521 6901 Cel. (Oxx11) 99936 1827,
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Engenheira Civil CREA n°. 5 060 269 990

Marcia Pasqualotti Barbin Torelli

Vista interna do banheiro.
Vista interna de uma das salas, sem revestimento interno e piso cimentado.

Rua Anchieta n°. 670, 2° andar, sala 24 - Jundiai — SP, CEP 13.201-804 Fone/Fax (0xxx11) 4521 6901 Cel. (Oyoc11) 99936 1827.
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Marcia Pasqualotti Barbin Torelli

Engenheira Civil CREA n°. 5 060 269 990

Vista geral interna do galp#o.

Destaque geral do galp#o e sua cobertura em estado regular de conservagio.

Rua Anchieta n°. 670, 2° andar, sala 24 - Jundiai — SP. CEP 13.201-804 Fone/Fax (0xx11) 4621 6901 Cel. (0xx11) 98936 1827.
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Marcia Pasqualotti Barbin Torelli
Engenheira Civil CREA n°. 5 060 268 990

VAN AN N S
-
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Vista geral externa do estado regular de conservagéo do galpdo.

Demonstragéo geral interna do galdo.

Rua Anchieta n°. 670, 2° andar, sala 24 - Jundial — SP, CEP 13.201-804 Fone/Fax (0>oc11) 4521 6901 Cel. (Oxx11) 99936 1827.
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Marcia Pasqualotti Barbin Torelli

Engenheira Civil CREA n°. 5 060 269 990

Biva spe serses » wi

Demonstragdo geral frontal da casa principal.

Destaque para a lateral esquerda (lavanderia e garagem).

Rua Anchieta n®. 670, 2° andar, sala 24 - Jundiai — SP. CEP 13.201-804 Fone/Fax (0xx11) 4521 6801 Cel. (0xo¢11) 99936 1827.
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Engenheira Civil CREA n°. 5 060 269 990

Marcia Pasqualotti Barbin Torelli

Vista da lateral direita externa da construgéo principal.
Demonstragéo interna do banheiro com banheira.

Rua Anchieta n°. 670, 2° andar, sala 24 - Jundiai = SP. CEP 13.201-804 Fone/Fax (0xx11) 4521 6901 Cel. (Ooc11) 89936 1827.
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Engenheira Civil CREA n°. 5 060 269 990

Marcia Pasqualotti Barbin Torelli

Destaque do corredor de acesso aos quartos da casa principal.
Vista geral das salas.

Rua Anchieta n°. 670, 2° andar, sala 24 - Jundiai — SP. CEP 13.201-804 Fone/Fax (0)x11) 4521 6901 Cel. (0oc11) 99936 1827.
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Marcia Pasqualotti Barbin Torelli

Engenheira Civil CREA n°. 5 060 269 990
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Destaque para a cozinha com suas instalagdes.

Destaque do banheiro da suite maior com banheira.

Rua Anchieta n°. 670, 2° andar, sala 24 - Jundiai — SP. CEP 13.201-804 Fone/Fax (0xx11) 4521 6801 Cel. (0xx11) 99936 1827.
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Marcia Pasqualotti Barbin Torelli

Engenheira Civil CREA n°. 5 060 269 990

Demonstragdo do quarto dos fundos (ateli€).
Demonstragio geral interna do quarto de empregada.

Rua Anchieta n°. 670, 2° andar, sala 24 - Jundiai — SP. CEP 13.201-804 Fone/Fax (0xx11) 4521 6901 Cel. (0xx11) 99936 1827,
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Pasqualotti Barbin Torelli
Engenheira Civil CREA n°. 5 060 269 990

arcia

M
Vista geral da sala.

Destaque do banheiro e suas instal

Rua Anchieta n°, 670, 2° andar, sala 24 - Jundiaf ~ SP. CEP 13.201-804 Fone/Fax (0xx11) 4521 6901 Cel. (xxx11) 99936 1827.




