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Engenheira Civil CREA n°. 5 060 269 990

Aﬁ\ EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO DA
QUINTA VARA CIVEL DA COMARCA DE JUNDIAI - SP,

Processo n° 309.01.2002.001 163-0
0001163-93.2002.8.26.0309

Agéo de Reparagdo de Danos em Acidente
de Transito em fase de Execugdo Judicial

Controle n°. 0176/2002

Marcia Pasqualotti Barbin Torelli,
Engenheira Civil registrada no CREA sob n°® 5.060.269.990, honrada com a
nomeagao para o encargo de Perita Judicial nos autos do processo em epigrafe,
em que figura como requerente Alice Zapparoli Evangelista € como requerido
Marcos Antonio Foganholi, vem mui respeitosamente perante Vossa

Exceléncia apresentar, como apresentado tem, o resultado de seu trabalho
técnico, consubstanciado no seguinte LAUDO PERICIAL.

Termos em que,
pede e espera deferimento.

Jundiai, 28 de fevereiro de 2019.

Perita Judicial
em Pericias de Engenharia
¢ Avaliagdes FAAP — IBAPE

marciatorelli@hotmail.com Jundiai — SP. CEP 13.201-804 Fone/Fax (Oxx11) 4521 6901 Cel. (0xx11) 99936 1827.
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Marcia Pasqualotti Barbin Torelli

Engenheira Civil CREA n°. 5 060 269 990

LAUDO PERICIAL

Laudo pericial relativo ao processo
judicial n° 309.01.2002.001163-0, controle 176/2002, Ag¢do de Reparagdo de
Danos em Acidente de Veiculos em Fase de Execugdo Judicial contra Devedor
Solvente, 0001163-932.2002.8.26.0309, movida por Alice Zapparoli
Evangelista contra Marcos Antonio Foganholi perante a Quinta Vara Civel da
Comarca de Jundiai SP.

I - HISTORICO

Trata-se de A¢do de Reparagio de Danos
em Acidente de Veiculos em Fase de Execugdo Judicial contra Devedor
Solvente movida por Alice Zapparoli Evangelista contra Marcos Antonio
Foganholi. Houve indica¢do de sete imoveis, seguida de penhora de partes
ideais de cinco deles, conforme Certiddo de Penhora de fls. 631/633, com
matriculas imobiliarias as fls. 542/544, 545/546, 547/550, 551/553 e 554/555.

A respeitavel decisdo de fls. 561 honrou
esta profissional com a nomeagdo para o prestimoso encargo de peritia judicial
a avaliagdo dos bens penhorados. Agendaram-se data e horario para as visitas
técnicas aos 1moveis constrictos, sendo as partes e seus advogados
devidamente intimados.
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Engenheira Civil CREA n°. 5 060 269 990

II - OBJETO DA PERICIA

A pericia destina-sc a apurar e descrever
o atual estado, condig¢Ges e a ocupagdo dos imoveis, bem como avaliar o justo €
correto valor de mercado de cada um dos imoéveis periciados. O
desenvolvimento do trabalho seguira o seguinte esquema:

A - VISTORIA

A.1 - Localizagdo dos Imoveis

A.2 - Acessibilidade aos Locais

A.3 - Melhoramentos Publicos

A.4 - Descrigdo dos Imoveis

B - AVALIACAO DOS IMOVEIS

B.1 - Avaliagdo dos Imoéveis pelo Método de Inferéncia Estatistica

B.2 - Valor Total dos Imdveis
B.3 - Valor de Locagdo do Imével

C - CONCLUSAO

. P
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Engenheira Civil CREA n° 5 060 269 990

A - VISTORIA

A.1 - Localizagao dos Imodveis

Os iméveis periciados localizam-se nos seguintes enderecos:

Rua Apiali, 84, Vila Esperanca, na cidade de Jundiai, SP;

Rua Apiai, 94, Vila Esperanca, na cidade de Jundiai, SP;

Rua Apiai, 195, Vila Esperanga, na cidade de Jundiai, SP;

Rua Analandia, 236, Vila Esperanca, na cidade de Jundiai, SP;

Rua Araraquara, 321, Vila Esperanca, na cidade de Jundiai, SP;

Estrada Santa Madalena 170, da Estancia Sio Paulo, Campo Limpo Paulista SP;
Estrada Santa Madalena 189, da Estancia Sao Paulo, Campo Limpo Paulista SP.

A.2 - Acessibilidade aos Locais

Os 1moéveils tém acesso Dbastante
facilitado sendo feito por toda sua extensdo por vias publicas asfaltadas.
Existem linhas de 6nibus urbanos que passam proximos aos locais.

A.3 - Melhoramentos Publicos

Os locais sdo servidos por todos os
melhoramentos publicos usuais tais como: agua encanada, esgoto publico,
energia elétrica publica e domiciliar, telefone (rede de telefonia fixa), galerias
de aguas pluviais, guias, sarjetas e pavimentagdo asfaltica (com exceg¢do do
imovel de Campo Limpo Paulista).
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Engenheira Civil CREA n°. 5 060 269 990

A.4 - Descricao dos Imoveis

A.4.1 —Descri¢io do Imovel da Rua Apiai n° 84, Vila Esperanca, Jundiai SP;

No dia 04 de dezembro de 2018, as
10:30 horas, esta profissional deu inicio as vistorias nos imoveis penhorados,
encontrando-se com a parte em frente ao primeiro imével a Rua Apiai n° 84,
Vila Esperanga, Jundiai, SP. Estiveram presentes e acompanharam a vistoria
técnica a Sra. Ivone Rodrigues Foganholi, moradora do imo6vel e a Sra. Sueli
de Oliveira L. Foganholi.

No site da Prefeitura Municipal de
Jundiai extraimos o documento que segue anexo a esse trabalho técnico, com
os dados do imovel periciado referente ao IPTU n° 25.007.0016, com area de
terreno de 290,00 m? e area de construgdo de 113,00 m?,

marciatorelli@hotmail.com Jundiai — SP. CEP 13.201-804 Fone/Fax (0xx11) 4521 6901 Cel. (Oxx11) 99936 1827.
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Engenheira Civil CREA n°. 5 060 269 990

Na data da vistoria pericial a construgdo
frontal encontrava-se ocupada pela Sra. Ivone Rodrigues Foganholi € sua
familia e a casa dos fundos locada. Trata-se de imdvel urbano, localizado em via
publica asfaltada, com topografia em aclive, em meio de quadra. A regido é
composta por residéncias unifamiliares, com toda a infraestrutura usual.

Conforme a matricula n® 5.827, do 2°.
Registro de Imoveis de Jundiai, constante aos autos as fls. 331/333, o imovel
periciado tem a seguinte descrigao:

“Uma casa com seu respectivo terreno, constituido do lote n° 16 da
quadra 08, da Vila Esperanga, Bairro Rio das Pedras, desta cidade,
com drea de 290,00 ms2., medindo 10,00ms. de frente para a Rua Piai,
antiga Rua Qito, por vinte e nove metros da frente aos fundos, de
ambos os lados, tendo nos fundos a largura da frente. confrontando-se
de um lado com o lote 17, de outro lado com o lote 15 e fundos com o
lote 18.”

Sobre o terreno encontram-se edificadas
duas construg¢des uma na parte frontal e outra nos fundos.

A construgdo frontal térrea possui a
seguinte divisio interna: 02 quartos, 01 sala, 01 lavanderia, 01 cozinha, 01
banheiro, 1 varanda frontal. O acabamento da construgdo € o seguinte: o
revestimento das paredes é em reboco; a pintura € do tipo latex; as esquadrias
sdo de madeira ¢ dc ferro; o revestimento das paredes das areas molhadas € em
azulejo até o teto; o telhado € com telhas do tipo ceramicas; a cobertura ¢ com
laje e forro; as instalagdes sdo em sua maioria embutidas nas paredes. Na lateral
da construgdo existe uma cobertura de facil remogdo destinada ao uso de
garagem.

A construgdo dos fundos € assobradada ¢
possui a seguinte divisio interna: 01 quarto, 01 sala, 01 lavanderia, 01 cozinha ¢
01 banheiro. O acabamento dessa construgdo € o seguinte: o revestimento das
paredes é em reboco; a pintura € do tipo latex; as esquadrias sio de madeira e
de ferro; o revestimento das paredes das areas molhadas é em azulcjo até o tcto;
o telhado ¢ com telhas do tipo ceramicas; a cobertura é com laje e forro PVC; as
instalagdes sdo em sua maioria embutidas nas paredes. No pavimento inferior
da construgdo esta a garagem.
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Engenheira Civil CREA n°. 5 060 269 990

Ambas as construgdes, frontal e edicula
dos fundos, possui seu medidor de energia elétrica independente.

A construcdo frontal foi edificada junto a
lateral esquerda do terreno, de quem de frente (rua) olha para o local, contendo
recuo frontal e lateral direito de acesso aos fundos. As construgdes, até a data
da wvistoria pericial, encontravam-se em bom estado de conservagio,
necessitando de algumas obras de reforma e manuteng¢do. Para fins de
descri¢do pericial as construgdes podem ser classificadas como sendo de
padrdo médio/baixo (2), a idade aparente de 10 anos, afastadas da area central

da cidade.
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Engenheira Civil CREA n°. 5 060 269 990

A.4.2 — Rua Apiai, 94; Vila Esperanca, Bairro Rio das Pedras, Jundiai SP

No dia 04 de dezembro de 2018, esta
profissional procedeu a segunda vistoria técnica do dia, no imovel penhorado
‘da Rua Apiai n° 94, Vila Esperanga, na cidade de Jundiai, SP. Esteve presente
e acompanhou a vistoria técnica a Sra. Sueli de Oliveira L. Foganholi
moradora do imovel.

No site da Prefeitura Municipal de
Jundiai extraimos o documento que segue anexo a esse trabalho técnico, com
os dados do imédvel periciado referente ao IPTU n° 25.007.0015, com area de
terreno de 290,00 m? ¢ a area de construgdo de 168,00 m>.
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Engenheira Civil CREA n°. 5 060 269 990

Na data da vistoria pericial a casa frontal
encontrava-se ocupada pela Sra. Sueli de Oliveira L. Foganholi e sua familia e a
casa dos fundos-locada. Trata-se de imovel urbano, localizado em via publica
asfaltada, com topografia em aclive, em meio de quadra. A regido é composta
por residéncias unifamiliares, com toda a infraestrutura usual.

Conforme a matricula n® 36.442, do 2°
Registro de Imoveis de Jundiai, constante aos autos as fls. 334, o imovel
periciado tem a seguinte descrigao:

“Cadastro na PM n° 25.007.0156-2. — “Um Lote sob n° 15, da Quadra
‘08°, da Vila Esperanca, nesta cidade e comarca de Jundiai (SP), 2°¢
Circunscri¢do Imobilidria, sem benfeitorias, com drea de 290,00 ms2.,
medindo 10,00 metros de frente para a Rua 08; por 29,00 metros da
frente aos fundos, de ambos os lados, confrontando de um lado com o
lote n° 14; de outro com o lote n° 16; e, pelos fundos onde tem a
mesma largura da frente confronta com partes dos lotes n°. 12 e 18,
todos da mesma quadra.”

Sobre o terreno encontram-se edificadas
duas constru¢des uma na parte frontal e outra nos fundos.

A construgdo frontal assobradada (nos
fundos) possui a seguinte divisdo interna: 02 quartos, 01 sala, 01 lavanderia, 01
cozinha, 01 banheiro, 1 churrasqueira € banheiro no pavimento superior, 1
quarto de costura, 1 copa ¢ 1 cobertura nos fundos. A garagem frontal coberta
abriga 3 veiculos. O acabamento da construgdo ¢ o seguinte: o revestimento das
paredes é em reboco; a pintura € do tipo latex; as esquadrias sdo de madeira e de
ferro; o revestimento das paredes das areas molhadas é em azulejo até o teto; o
telhado ¢ com telhas do tipo ceramicas; a cobertura é com laje; as instalagGes
sd0 em sua maioria embutidas nas paredes. No pavimento superior dos fundos
existe uma area de lazer, com churrasqueira, banheiro e local para pendurar
roupas.
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Engenheira Civil CREA n°. 5 060 269 990

A construgdo dos fundos € térrea e possui
a seguinte divisdo interna: 02 quartos, 01 lavanderia, 01 cozinha, 01 banheiro e
01 despejo. O acabamento da construgdo € o seguinte: o revestimento das
paredes é em reboco; a pintura ¢ do tipo latex; as esquadrias sdo de madeira e
de ferro; o revestimento das paredes das areas molhadas é em azulejo até o teto;
o telhado é com telhas do tipo cerdmicas; a cobertura ¢ com laje; as instalagGes
sdo em sua maioria embutidas nas paredes.

Na vistoria verificamos que cada
construgdo possui seu medidor de energia elétrica independente.

A construgdo frontal foi edificada junto a
lateral direita terreno, de quem de frente (rua) olha para o local, contendo recuo
frontal e na lateral para acesso aos fundos. As construgdes, até a data da
vistoria pericial, encontravam-se em bom estado de conservagdo, necessitando
pequenas obras de reforma e manutengdo. Para fins de descrigdo pericial as
construgdes podem ser classificadas como sendo de padrdo médio/baixo (2), a
idade aparente de 10 anos, afastadas da area central da cidade.
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Engenheira Civil CREA n°. 5 060 269 990

A.4.3 —Descri¢io do Iméovel da Rua Apiai n° 195, Vila Esperanca, Jundiai SP;

No dia 04 de dezembro de 2018, esta
profissional procedeu a terceira vistoria técnica do dia, no imovel periciado da
Rua Apiai n° 195, Vila Esperanga, na cidade de Jundiai, SP. Esteve presente e
acompanhou a vistoria técnica o Sr. José Pereira da Silva inquilino do imével.

No site da Prefeitura Municipal de
Jundiai extraimos o documento que segue anexo a esse trabalho técnico, com
os dados do imoével periciado referente ao IPTU n® 25.003.0024, com area de
terreno de 250,00 m? e a area de construgdo de 138,00 m?.
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Na data da vistoria pericial a construgdo
frontal encontrava-se ocupada pelo Sr. José Pereira da Silva e sua familia e a
casa dos fundos locada para outro inquilino. Trata-se de imovel urbano,
localizado em via publica asfaltada, com topografia em declive, em meio de
quadra, a regido ¢ composta por residéncias unifamiliares, com toda a
infraestrutura usual.

Conforme a matricula n° 52.110, do 2°.
Registro de Imoveis de Jundiai, constante aos autos as fls. 335/336, o imovel
periciado tem a seguinte descri¢ao:

“Um prédio residencial, com 39,63 m? sob n° 195, da Rua Apiai, com
seu respectivo terreno constituido do lote 08, da quadra 2, com 250,00
m? na Vila Esperanga, Bairro Rio das Pedras, nesta cidade, Comarca
e 2° Circunscrigdo Imobilidria, medindo 10,00 ms. de frente para a
citada rua, por 25 ms. da frente aos fundos, de ambos os lados, tendo
nos fundos a mesma largura da frente, confrontando do lado direito de
quem entra no lote 7; do lado esquerdo com o lote 9 e nos fundos com
o lote 23, todos da mesma quadra’.

Sobre o terreno encontram-se edificadas
duas construgdes simples uma na parte frontal e outra nos fundos.

A construgdo frontal possui a seguinte
divisdo interna: 02 quartos, 01 sala, 01 lavanderia, 01 cozinha, 1 copa, 01
banheiro. A cobertura lateral de fibrocimento ¢ destinada ao uso de vaga de
garagem para 1 veiculo. O acabamento da constru¢do é o seguinte: o
revestimento das paredes é em reboco; a pintura € do tipo latex; as esquadrias
sdo de madeira e de ferro; o revestimento das paredes das arcas molhadas ¢ em
azulejo até 'z parede; o telhado ¢ com telhas do tipo fibrocimento; a cobertura é
com laje; as instalagdes sdo em sua maioria embutidas nas paredes.
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A construgdo dos fundos é térrea simples
e possui a seguinte diviso interna: 01 quarto, 01 lavanderia, 01 cozinha, 01
banheiro. O acabamento da construgio simples ¢ o scguinte: o revestimento das
paredes ¢ em reboco; a pintura € do tipo latex; as esquadrias sdo de madeira e
de ferro; o revestimento das paredes das areas molhadas é em azulejo até "4
parede; o telhado é com telhas do tipo fibrocimento; a cobertura é com forro; as
instalagGes sdo em sua maioria embutidas nas paredes.

Na vistoria verificamos que cada
construgdo possui seu medidor de energia elétrica independente.

A construgdo frontal foi edificada junto a
lateral esquerda do terreno, de quem de frente (rua) olha para o local, contendo
recuo frontal e lateral do lado direito de acesso aos fundos. As construgdes, até
a data da vistoria pericial, encontravam-se em estado regular de conservagdo,
necessitando pequenas obras de reforma ¢ manutengio. Para fins dc descrigdo
pericial as construgdes podem ser classificadas como sendo de padrido
médio/baixo (2), a idade aparente de 14 anos, afastadas da area central da
cidade.
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A.4.4 —Descricao do Imével da Rua Analandia, 236; Vila Esperanca, Bairro Rio das
Pedras, Jundiai, SP;

_ No dia 04 de dezembro de 2018, esta
profissional procedeu a quarta vistoria técnica do dia, no imével penhorado da
Rua Analandia n° 236, Vila Esperan¢a, na cidade de Jundiai, SP. Esteve
presente € acompanhou a vistoria técnica o Sr. Marcel Anderson Foganholi,
morador do imovel.

No site da Prefeitura Municipal de
Jundiai extraimos o documento que segue anexo a esse trabalho técnico, com
os dados do imdvel periciado referente ao IPTU n° 25.005.0043, com area de
terreno de 250,00 m? e a area de construgdo de 196,00 m?.
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Na data da vistoria pericial a construgéo
frontal encontrava-se ocupada pelo Sr. Marccl Andcrson I'oganholi e sua familia
e a casa dos fundos locada. Trata-se de imdvel urbano, localizado em via
publica asfaltada, com topografia em declive, em meio de quadra, a regido ¢
composta por residéncias unifamiliares, com toda a infraestrutura usual.

_ Conforme a matricula n® 13.047, do 2°.
Registro de Imoéveis de Jundiai, constante aos autos as fls. 337, o imovel
periciado tem a seguinte descri¢ao:

“Um lote de terreno, sem benfeitorias, sob n° 5, da quadra 10, da Vila
Esperanga, bairro Rio das Pedras, nesta cidade, com a drea de
250,00m?2., medindo 10,00m. de frente para a Rua Seis, por 25,00m. da
frente aos fundos, de ambos os lados, tendo nos fundos a mesma
medida da frente, confrontando de um lado com o lote 4, de outro lado
com o lote 6 e nos fundos com o lote 26.”

Sobre o terreno encontram-se edificadas
duas construgdes simples uma na parte frontal e outra nos fundos. A construgdo
frontal assobradada nos fundos possui a seguinte divisdo interna: 02 quartos, 01
sala, 01 cozinha, 01 banheiro, € 01 copa. A cobertura frontal destina-se ao uso
de vaga de garagem para 1 veiculo. O acabamento da construgdo € o seguinte: o
revestimento das paredes é em reboco; a pintura é do tipo latex; as esquadrias
sdo de madeira ¢ de ferro; o revestimento das paredes das areas molhadas é em
azulejo até o teto no banheiro e na cozinha até %2 parede; o telhado é com telhas
do tipo ceramicas; a cobertura ¢ com laje; as instala¢gdes sdo em sua maioria
embutidas nas paredes. Em algumas paredes verificamos graves sinais de
bolores decorrentes de problemas no telhado. Nos fundos da construgdo existe
um pequeno cémodo.

A construgdo dos fundos ¢ térrea simples
e possul a seguinte divisdo interna: 01 cozinha, 01 quarto, 01 banheiro e 01
lavanderia. O acabamento da construgdo simples € o seguinte: o revestimento
das paredes € em reboco; a pintura € do tipo latex; as esquadrias sdo de madeira
e de ferro; o revestimento das paredes das areas molhadas é em azulejo; o
telhado € com telhas do tipo brasilit; a cobertura é com laje; as instalagdes sdo
em sua maioria embutidas nas paredes. Na lateral direita externa verificamos a
existéncia de uma cobertura de veiculos com telhas do tipo canaletio.
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Na vistoria verificamos que cada
constru¢do possui seu relogio de energia independente.

A construgdo frontal foi edificada de
forma a possibilitar a passagem de pessoas e veiculos, junto a lateral direita
terreno, de quem de frente (rua) olha para o local, contendo recuo frontal e
lateral direito de acesso aos fundos. As construgdes, até a data da vistoria
pericial, encontravam-se em estado regular de conservagdo, necessitando obras
simples e importantes de reforma e manutengdo. Para fins de descrigdo pericial
as construg¢des podem ser classificada como sendo de padrdo médio/baixo (2),
a idade aparente de 15 anos, afastadas da area central da cidade.
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A.4.5 — Descri¢do do Imoével da Rua Araraquara n°® 321, Jundiai SP;

No dia 04 de dezembro de 2018, esta
profissional procedeu a quinta vistoria técnica do dia, no imovel periciado da
Rua Araraquara n° 321, Vila Esperanga, na cidade de Jundiai, SP. Esteve
presente ¢ acompanhou a vistoria técnica a Sra. Maiara Andreia Foganholi,

moradora do imodvel.

No site da Prefeitura Municipal de
Jundiai extraimos o documento que segue anexo a esse trabalho técnico, com
os dados do imovel periciado referente ao IPTU n° 25.005.0026, com a area de
terreno de 250,00 m? e a area de construgdo de 239,00 m?
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7 , Na data da vistoria pericial a construgdo
frontal encontrava-se ocupada pela Sra. Maiara Andreia Foganholi e sua familia
e a casa dos fundos vazia (desocupada). Trata-se de imovel urbano, localizado
em via publica asfaltada, com topografia em aclive, em meio de quadra, a regido
é composta por residéncias unifamiliares, com toda a infraestrutura usual.

Conforme a matricula n° 52.455, do 2°.
Registro de Imdveis de Jundiai, constante aos autos as fls. 338/339, o imovel
periciado tem a seguinte descrigao:

“Um lote de terreno, urbano, sem benfeitorias, sob n° 15, da quadra
11, do loteamento denominado Vila Esperanga, situado nesta cidade,
2% Circunscri¢do Imobilidria, com a drea de 250,00 metros quadrados,
medindo 10,00 metros de frente para a Rua Cinco, por 25,00 metros da
frente aos fundos, de ambos os lados, tendo nos fundos a mesma
largura da frente, confrontando-se pelo lado direito, com o lote 16, e
pelo lado esquerdo com o lote n° 14 e, pelos fundos com o lote n° 04.”

Sobre o terreno encontram-se edificadas
duas construgdes uma na parte frontal e outra nos fundos. A construgio frontal
assobradada possui a seguinte divisdo interna: 02 quartos, 01 sala, 01 cozinha,
01 banheiro, e 01 lavanderia. No pavimento inferior havia uma garagem coberta
para dois carros. No recuo frontal superior existe uma varanda coberta com
telhas de fibrocimento. O acabamento da constru¢do é o seguinte: o
revestimento das paredes é em reboco; a pintura ¢ do tipo latex; as esquadrias
sdo de madeira e de ferro; o revestimento das paredes das areas molhadas é em
azulejo até o teto; o telhado é com telhas do tipo fibrocimento; a cobertura é
com laje; as instalagdes sdo em sua maioria embutidas nas paredes.
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A construgdo dos fundos ¢é térrea simples
e possui a seguinte divisdo interna: 01 cozinha, 01 sala, 01 quarto, 01 banheiro
e 01 lavanderia. O acabamento da construgdo simples € o seguinte: o
revestimento das paredes é em reboco; a pintura é do tipo latex; as esquadrias
sdo de madeira e de ferro; o revestimento das paredes das arcas molhadas € em
azulejo no banheiro ¢ na cozinha é somente sobre a pia; o telhado ¢ com telhas
do tipo cerdmicas e do tipo fibrocimento; a cobertura é com laje; as instalagGes
sd0 em sua maioria embutidas nas paredes.

Na vistoria verificamos que cada
constru¢do possui seu medidor de energia independente.

A construgdo frontal foi edificada junto a
lateral direita do terreno, de quem de frente (rua) olha para o local, contendo
recuo lateral esquerdo de acesso aos fundos. As construgdes, até a data da
vistoria pericial, encontravam-se em estado bom de conservagdo, necessitando
de pequenas obras de reforma e manutengdo. Para fins de descri¢do pericial as
construgdes podem ser classificadas como sendo de padrdao médio/baixo (2), a
idade aparente de 12 anos, afastadas da area central da cidade.
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A.4.6 — Descricao do Imével da Estrada Santa Madalena, 170, Estincia Sio Paulo,
Campo Limpo Paulista SP; '

No dia 04 de dezembro de 2018, esta
profissional procedeu a sexta vistoria técnica do dia, no imdvel penhorado da
Estrada Santa Madalena, 170, Estancia Sdo Paulo, Campo Limpo SP. Neste dia
nos dirigimos até a Prefeitura de Campo Limpo Paulista a fim de obter maiores
dados da vistoria e para extrair a exata localizagdo do imovel.

No documento expedido pela Prefeitura
de Campo Limpo Paulista, Boletim de Informagdo Cadastral, que segue anexo
a esse trabalho técnico, o i1moével periciado com Inscrigdo Cadastral n°
002240.006.001, a area de terreno € de 5.760,00 m? ¢ a area de construgio é de
169,99 m?.
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Na data da vistoria pericial o imovel
encontrava-se fechado e com isso ndo foi possivel realizarmos a vistoria. Trata-
se de imovel urbano, localizado em via publica ndo asfaltada, com topografia
em declive, em meio de quadra, a regido € composta por residéncias
unifamiliares, chacaras e sitios e com infraestrutura parcial.

Conforme a matricula n° 27.360, do 2°.
Registro de Imoveis de Jundiai, constante aos autos as fls. 340/342, o imével
periciado tem a seguinte descri¢io:

“Cadastro PM n° 02.235.006 — Um Terreno, urbano, sem benfeitorias,
sob n° 464, da gleba n° 04, do lotcamcnto denominado ‘Chdcaras de
Recreio da Estdncia Sdo Paulo’, em Campo Limpo Pta., comarca de
Jundiai, 2° Circ. Imobilidria, com a area de 5.760,00 ms2., que mede
30,00 ms. de frente para o caminho 23, medindo 198,00ms da frente
aos fundos, onde confronta com o lote 463; 186,00 ms. de outro lado,
onde confronta com o lote 465; nos fundos confronta com o corrego.”

Sobre o terreno encontra-se edificada
construc¢do simples, com piscina, que ndo pudemos vistoria-las. As construgdes
foram edificadas de forma isolada das divisas. As construgdes, na data da
vistoria pericial aparentavam estar em estado regular de conservagao.
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Na Prefeitura ainda nos forneceram
copia da planta com a localizagdo dos lotes que segue abaixo copiada:

-

Informamos que ndo poderemos avaliar
referido imovel tendo em vista que ndo foi possivel a vistoria interna da
unidade.
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A.4.7 — Descricio do Imovel da Estrada Santa Madalena n° 189, Estincia Sao Paulo,
Campo Limpo Paulista SP;

No dia 04 de dezembro de 2018, esta
profissional procedeu a sétima vistoria técnica do dia, no imovel penhorado da
Estrada Santa Madalena n° 189, Estancia Sdo Paulo, Campo Limpo SP. Neste
dia nos dirigimos até a Prefeitura de Campo Limpo Paulista a fim de obter
maiores dados da vistoria ¢ para extrair a exata localizagdo do imével.

No documento expedido pela Prefeitura
de Campo Limpo Paulista, Boletim de Informagdo Cadastral, que segue anexo
a esse trabalho técnico, o 1movel periciado com Inscrigdo Cadastral n°
002238.018.001, a area de terreno ¢é de 2.880,00 m? e a area de construgdo € de
69,65 m>.
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Na data da vistoria pericial o imovel
encontrava-se fechado e com isso ndo foi possivel realizarmos a vistoria. Trata-
se de imovel urbano, localizado em wia publica ndo asfaltada, com topografia
em aclive, em meio de quadra, a regido € composta por residéncias
unifamiliares, chacaras, sitios € com infraestrutura parcial.

Conforme a matricula n°® 26.181, do 2°.
Registro de Imoveis de Jundiai, constante aos autos as fls. 343/345, o imovel
periciado tem a seguinte descrigao:

“Cadastro PM n° 02.235.018 — Um Terreno urbano, sem benfeitorias, sob n°
453, da quadra ‘04°, da Estdincia Sdo Paulo, no municipio de Campo Limpo
Pta., comarca de Jundiai, 2° Circ. Imobilidria, com drea de 2.880,00 ms2.,
que mede 49,00ms. de frente para o caminho 23; por 76m da frente aos
fundos, do lado direito de quem do referido caminho olha para o lote, onde
confronta com o lote 454; 69,00m do lado esquerdo, onde confironta com lote
452 e fundos 32ms confronta com o lote n® 436.”

Sobre o terreno encontrava-se edificada
construgdo simples e piscina que ndo pudemos vistoria-las. As construgdes
foram edificadas de forma isolada das divisas. As construgdes, na data da
vistoria pericial aparentavam estar em estado regular de conservagao.
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Na Prefeitura ainda nos forneceram

copia da planta com a localizagdo do lote que segue abaixo copiada:
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Informamos que ndo poderemos avaliar
referido imovel tendo em vista que ndo foi possivel a vistoria interna da

unidade.
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B - AVALIACAO DOS IMOVEIS

B.1 - Avaliacdo dos Imoveis pelo Método de Inferéncia Estatistica

Este laudo fundamenta-se no que
estabelecem as normas técnicas da ABNT - Avaliagdo de Bens, registradas no
INMETRO, bem como representa a atualiza¢do da “Norma para Avaliagdo de
Imoveis Urbanos — 2005, do IBAPE/SP, adequando-a as alteragdes previstas
na ABNT 14653-2 -2011, atendendo as prescrigdes do item 8.2.1.4.2 — A
presente Norma destina-se a fornecer diretrizes, consolidar conceitos, métodos
e procedimentos gerais e adequagdo aos principios basicos das Partes 1 € 2 da
NBR 14.653, e das normas do IVSC- INTERNATIONAL VALUATION
STANDARDS COMMITTEE, adotadas pela UPAV como Normas
Panamericanas, entidades as quais o Instituto Brasileiro de Avaliagbes ¢
Pericias de Engenharia - IBAPE esta filiado. Para determinagao dos valores de
avaliagdo, aqui apresentados, utilizamos o método comparativo (Estatistica
Inferencial), seguindo - se os preceitos estabelecidos na Norma Brasileira NBR
14653-2, "Avaliagdo de Bens - Parte 2 - Imoveis Urbanos”, da ABNT
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas. O software utilizado foi o “Sisren
(Sistema de Regressao Linear Multipla)”.

Efetnamos uma ampla e detalhada
pesquisa, consultando as fontes competentes para obtengdo de ofertas e de
informagdes especificas do mercado local para os tipos dos imoveis avaliados.
Apéds a devida analise de todos os elementos e informagdes coletadas e apds
efetuarmos os devidos tratamentos dos elementos comparativos, conforme
preconizam as Normas Técnicas do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagdo
¢ Pericias de Engenharia ¢ da ABNT - Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas, concluimos serem os valores abaixo apresentados, como sendo
valores médios de mercado para pagamento a vista observando o contexto e
caracteristicas, estado de conservagio e utilizacdo atual dos imoveis avaliados.
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Na presente avaliagdo consideramos
como se toda a documentagdo fornecida ou presente nos autos se encontrasse
correta ¢ devidamente regularizada, € como se todos os imoveis objetos da
pericia estivessem livres e desembaragados de Onus, em condi¢des de ser
imediatamente comercializados. Ndo foram efetuadas investigagdes quanto a
corre¢do dos documentos fornecidos ou presente nos autos; as observagdes “in
loco” foram feitas sem instrumentos de medigdo; e, as informag¢des obtidas
foram tomadas como sendo de boa fé.

METODOLOGIA, PESQUISAS E CALCULOS

B.1.1 —Avaliacdo da Rua Apiai n° 84, Vila Esperanca, Jundiai SP,

Foram feitas inimeras simula¢des com as variaveis consideradas:

Area Privativa em metros quadrados (quantitativa negativa);

Idade Aparente variavel qualitativa negativa, conforme a idade de cada
imovel;

Padrdo de Acabamento variavel qualitativa positiva (3 para imoOveis de padrdo

superior, 2 para imoOveis de padrio médio/baixo; e 1 para
imoveis de padréo inferior);

vU Valor unitario de area total (R$/m?);

Os elementos pesquisados, as variaveis
independentes e a variavel dependente propiciaram o encontro de equagdo
légica explicativa do comportamento do mercado imobiliario, através de
tratamento matematico de determinagdo dos coeficientes pelo método de
estimagdo ndo tendenciosa dos Minimos Quadrados, cuja memoria de calculo
consta em anexo € resultou:
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Equagdo de Regressdo Determinagdo do Valor Unitario:

Valor Unitario = +5515,337655 -1169,593539 * |dade Aparente¥: +20583,29044 / Area Privativa
+383,6289574 * Padrdao Acabamento

A andlise do modelo inferido (equagio
de regressdo) mostra que o valor estimado y (valor unitario) revela-se coerente
em fungdo das variaveis utilizadas. O coeficiente de correlagdo miltipla R =
0,9903952 indica uma correlagdo “forte” entre a varidvel dependente e as
variaveis independentes. A equagdo de regressdo obtida explica 99,03 % da
variagdo do valor (coeficiente de determinagdo 0,9808826), restando 0,97%
ndo explicados atribuidos a eventuais erros de informagdo, medidas e as
variaveis que embora influenciando na formagdo do wvalor, ndo foram
consideradas ou ndo foram suficientemente fortes para se destacarem. Os
regressores foram submetidos e rejeitados ao teste de Hipotese Nula ao nivel
de significincia maxima de 5% (bilateral 10%) previsto na Norma,
anteriormente referida. Como era desejavel, as correlagdes parciais da variavel
explicada (valor unitario) com as variaveis explicativas sdo boas, nio havendo
correlagdes consideraveis entre as variaveis explicativas. Os diversos valores
de “yi” foram tirados de pesquisas independentes entre si, coletados em locais
diferentes, condicdo que normalmente o mercado imobiliario ja atende,
portanto, a aleatoriedade de “vi” pode ser considerada real. Quanto a
localizagdo dos elementos comparativos, todos estes foram coletados nas
mesmas regides geoeconomicas dos imoveis avaliados.

Vv=Aux Vu

Sendo que:

Au = area util

Vu = valor unitario médio, entdo teremos:
Vv=113,00 m2* R$ 2.766,16/m?
Vv=R$ 312.576,08

Arredondando para R$ 312.600,00 (trezentos e doze mil e seiscentos reais),
para o més de fevereiro de 2019.

Valor Minimo (- 1,42%) =R$2.726,91/m?> =RS$ 308.100,00
Valor Médio (+ 1,42%) =R$ 2.805,42/m? =R$ 317.000,00
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Planilha I - Valor Calculado
Resultado para a Moda com intervalo de confianga ao nivel de 80 %

) Valor Minimo Valor Médio Valor Méximo
Area (- 1,42%) 0% (+1,42%)
(m?) R$/m? (R$/m?) R$/m?

113,00 2.726,91 2.766,16 2.805,42
Planilha II — Campo de Arbitrio Limitado a 15%

) Valor Minimo Valor Médio Valor Maximo
Area (-15%) RS (+15%)
(m?) R$/m? (0% e/ou R$/m?

calculado)
113,00 2.351,24 2.766,16 3.181,08
Planilha III — Intervalo de Valores Admissiveis

’ Valor Minimo Valor Médio Valor Maximo
Area (- 1,42%) 0% (+ 1,42%)
(m?) RS (RS) R$

113,00 308.100,00 312.600,00 317.000,00
Valor adotado: RS 312.600,00
(Trezentos e doze mil e seiscentos reais), para fevereiro de 2019.
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NIVEL DE RIGOR - ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

GRAU DE FUNDAMENTACAO

Tabela 5 — Grau de fundamentagio no caso de utilizagdo de modelos de
regressdo linear

Grau
Item Descrigiio Pontos
I 11 1
Caracterizagio do Completa quanto a Completa quanto as Adogio de situagio
1 imovel avaliando todas as varidveis variaveis utilizadas no paradigma 3
analisadas modelo
Quantidade minima de 6(k+1),ondekéo |4(k+ 1), ondekéonumerode 3(k+1),ondekéo
dados de nimero de variaveis variaveis independentes nimero de variaveis
2 mercado,efetivamente independentes, independentes 3
utilizados
ldentificagio dos dados de Apresentagio de
mercado informagdes relativas a Apresentagio de Apresentagio de
todos os dados e informagdes relativas a informagdes relativas aos
3 variaveis analisados na| todos os dados e variaveis dados e varidveis
modelagem, com foto analisados na modelagem efetivamente utilizados 2
¢ caracteristicas no modelo
observadas no local
pelo autor do laudo
Admitida para apenas uma A:;“;:i?é(ﬂ;i? dzlsle:
variavel, desde que: P .
a) as medidas das caracteristicas do imével
caracteristicas do imovel avaliando néo setj'am
avaliando ndo sejam superiores a 100 % do
. .. imit 1 i
superiores a 100 % do limite limi etamc')stra Superior,
... amostral superior, nem rem m_fer,ores a metade
Extrapolagio Nao admitida Lo X AT do limite amostral 3
inferiores a metade do limite | . . . .
4 amostral inferior: inferior;b) o valor estimado
b) o valor estimado ’nﬁo ndo ultrapasse 20 % do valor
ultrapasse 15 % do valor calcu!ado no limite da
calculado no limite da fr°me'fa amosgal, para
fronteira amostral, para a as r.efe-n.das varidveis, de
referida variavel, em modulo | P 5'° simultaneamente, e
i em modulo
Nivel de significincia o
(somatdrio do valor das
d da AXi
5 uas caudas) maximo para 10% 20% 30% 3
arejeigao da hipétese nula
de cada regressor (teste
bicaudal)
Nivel de significincia
méximo admitido nos o o o
6 demais testes estatisticos 1% 2% 5% 3
realizados
TOTAL 17

Nota: Adequada as alteragdes previstas na ABNT 14653-2 -2011
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GRAU DE FUNDAMENTACAO E DE PRECISAO

Conforme o exposto na tabela acima e
atendendo a tabela 2 da NBR 14653 - Parte 2, enquadra-se o presente trabalho
no Grau III de Fundamentagdo. A amplitude do intervalo de confianga de 80%
em torno do valor central da estimativa foi de 2,84 %. Como este valor é
inferior a 30%, enquadra-se o presente trabalho no Grau III de Precisdo.

B.1.2 —Avaliacido da Rua Apiai n° 94, Vila Esperanca, Jundiai SP;

Foram feitas inimeras simulagdes com as variaveis consideradas:

Area Privativa em metros quadrados (quantitativa negativa);

Idade Aparente variavel qualitativa negativa, conforme a idade de cada
imovel;

Padrdo de Acabamento variavel qualitativa positiva (3 para iméveis de padrdo

superior; 2 para iméveis de padrio médio/baixo; e 1 para
imoveis de padrdo inferior);

VU Valor unitario de area total (R$/m?);

Os elementos pesquisados, as variaveis
independentes € a varidvel dependente propiciaram o encontro de equagdo
légica explicativa do comportamento do mercado imobilidrio, através de
tratamento matematico de determinagdo dos coeficientes pelo método de
estimagdo ndo tendenciosa dos Minimos Quadrados, cuja memoria de calculo

consta em anexo e resultou:
30 D
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Equacio de Regressdo Determinagdo do Valor Unitario:

Valor Unitario = +5515,337655 -1169,593539 * Idade Aparente'z +20583,29044 { Area Privativa
+383,6289574 * Padrao Acabamento

A andlise do modelo inferido (equagéo
de regressdo) mostra que o valor estimado y (valor unitario) revela-se coerente
em fungdo das varidveis utilizadas. O coeficiente de correlagdo multipla R =
0,9903952 indica uma correlagdo “forte” entre a varidvel dependente e as
variaveis independentes. A equagdo de regressdo obtida explica 99,03 % da
variagdo do valor (coeficiente de determinagdo 0,9808826), restando 0,97%
ndo explicados atribuidos a eventuais erros de informagdo, medidas ¢ as
variaveis que embora influenciando na formagdo do valor, nio foram
consideradas ou ndo foram suficientemente fortes para se destacarem. Os
regressores foram submetidos e rejeitados ao teste de Hipotese Nula ao nivel
de significancia maxima de 5% (bilateral 10%) previsto na Norma,
anteriormente referida. Como era desejavel, as correlagdes parciais da variavel
explicada (valor unitario) com as variaveis explicativas sdo boas, ndo havendo
correlagdes consideraveis entre as variaveis explicativas. Os diversos valores
de “y1” foram tirados de pesquisas independentes entre si, coletados em locais
diferentes, condi¢do que normalmente o mercado 1mobilidrio ja atende,
portanto, a aleatoricdade de “vi” pode ser considerada real. Quanto a
localizagdo dos elementos comparativos, todos estes foram coletados nas
mesmas regides geoecondmicas dos iméveis avaliados.

Vv=Aux Vu

Sendo que:
Au = area util
Vu = valor unitario médio, entdo teremos:

Vv = 168,00 m? * R$ 2.706,53/m?
Vv =RS$ 454.697,04

Arredondando para R$ 454.700,00 (quatrocentos e cinquenta ¢ quatro mil e
setecentos reais), para o més de fevereiro de 2019.

Valor Minimo (- 1,15%) =R$ 2.675,34/m? = RS$ 449.500,00
Valor Médio (+1,15%) =R$ 2.737,73/m? =R$ 460.000,00
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Planilha I — Valor Calculado
Resultado para a Moda com intervalo de confianga ao nivel de 80 %
Area Valor Minimo Valor Médio Valor Maximo
’ (m?) (- 1,15%) 0% (+ 1,15%)
R$/m? (R$/m?) R$/m?
168,00 2.675,34 2.706,53 2.737,73
Planilha II — Campo de Arbitrio Limitado a 15%
Area Valor Minimo Valor Médio Valor Maximo
(m?) (-15%) RS (+15%)
R$/m? (0% e/ou R$/m?
calculado)
168,00 2.300,55 2.706,53 3.112,51
Planilha III — Intervalo de Valores Admissiveis
Area Valor Minimo Valor Médio Valor Maximo
(m?) (- 1,15%) 0% (+ 1,15%)
RS (RS) RS
168,00 449.500,00 454.700,00 460.000,00
Valor adotado: R$ 454.700,00
(Quatrocentos cinquenta e quatro mil e setecentos reais), para fevereiro de 2019.
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Tabela 5 — Grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo de modelos de
regressdo linear
Grau
Item Descrigio Pontos
11 11 I
Caracterizagio do Completa quanto a Completa quanto as Adogio de situagiio
1 imovel avaliando todas as variaveis varidveis utilizadas no paradigma 3
analisadas modelo
Quantidade minima de 6(k+1),ondek éo |4 (k+ 1), ondek éonimero de 3(k+1),ondek éo
dados de numero de variaveis variaveis independentes numero de variaveis
) mercado,efetivamente independentes, independentes 3
utilizados
Identificagio dos dados de Apresentagio de
mercado informagdes relativas a Apresentagdo de Apresentagio de
todos os dados ¢ informagdes relativas a informagdes relativas aos
3 variaveis analisados na todos os dados € variaveis dados e variaveis
modelagem, com foto analisados na modelagem efetivamente utilizados 2
e caracteristicas no modelo
observadas no local
pelo autor do laudo
Admitida para apenas uma A:;il?naézﬁzze d‘;‘;e:
variavel, desde que: L -
. caracteristicas do imével
a) as medidas das avaliando nfio sejam
caracteristicas do imével superiores a 100 g/ do
avaliando ndo sejam limlthe amostral su :rior
superiores a 100 % do limite nem inferiores & rseta de’
Extrapolagio Nio admitida . an_mstra.l superior, nem. do limite amostral 3
4 inferiores 4 metade do limite inferior;b) o valor estimado
amostral inferior, nao ultra’ asse 20 % do valor
b) o valor estimado nio calcu{;do o lin:ite da
ultrapasse 15 % do valor fronteira amostral. para
calculado no limite da as referidas variév;i‘; de
fronteira amostral, para a S i
. . . per si e simultaneamente, ¢
referida variavel, em modulo .
em modulo
Nivel de significincia a
(somatoério do valor das
5 duas caudas) méximo para 10% 20% 30% 3
arejeigdo da hipdtese nula
de cada regressor (teste
bicaudal)
Nivel de significancia
méximo admitido nos o o o
6 demais testes estatisticos 1% 2% 3% 3
realizados
Nota: Adequada as alterag¢des previstas na ABNT 14653-2 -2011 TOTAL 17
marciatorelli@hotmail.com Jundiai — SP. CEP 13.201-804 Fone/Fax (0xx11) 4521 6901 Cel. (0xx11) 99936 1827.
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GRAU DE FUNDAMENTACAO E DE PRECISAO

Conforme o exposto na tabela acima e
atendendo a tabela 2 da NBR 14653 - Parte 2, enquadra-se o presente trabalho
no Grau IIT de Fundamenta¢do. A amplitude do intervalo de confianga de 80%
em torno do valor central da estimativa foi de 2,30 %. Como este valor ¢
inferior a 30%, enquadra-se o presente trabalho no Grau III de Precisio.

B.1.3 — Avaliacio da Rua Apiai n° 195, Vila Esperanca, Jundiai SP;

Foram feitas inOmeras simula¢des com as variaveis consideradas:

Area Privativa em metros quadrados (quantitativa negativa);

Idade Aparente varidvel qualitativa negativa, conforme a idade de cada
imovel;

Padrdo de Acabamento varidvel qualitativa positiva (3 para imoveis de padrédo

superior; 2 para imoéveis de padrio médio/baixo; e 1 para
imoveis de padrio inferior);

vu Valor unitario de area total (R$/m?);

Os elementos pesquisados, as variaveis
independentes € a variavel dependente propiciaram o encontro de equagdo
logica explicativa do comportamento do mercado imobiliario, através de
tratamento matematico de determinagdo dos coeficientes pelo método de
estimagdo ndo tendenciosa dos Minimos Quadrados, cuja memoria de calculo
consta em anexo € resultou:
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Equagdo de Regressdo Determinagdo do Valor Unitario:

Valor Unitario = +5515,337655 -1169,593539 * Idade Aparente’; +20583,29044 / Area Privativa
+383,6289574 * Padrdo Acabamento

A andlise do modclo inferido
(equagdo de regressio) mostra que o valor estimado y (valor unitario) revela-se
coerente em fungdo das varidveis utilizadas. O coeficiente de correlagdo
multipla R = 0,9903952 indica uma correlagdo “forte” entre a varidvel
dependente e as variaveis independentes. A equag¢do de regressdo obtida
explica 99,03 % da variagdo do valor (coeficiente de determinagdo 0,9808826),
restando 0,97% ndo explicados atribuidos a eventuais erros de informagio,
medidas e as variaveis que embora influenciando na formagdo do valor, ndo
foram consideradas ou ndo foram suficientemente fortes para se destacarem.
Os regressores foram submetidos e rejeitados ao teste de Hipdtese Nula ao
nivel de significancia maxima de 5% (bilateral 10%) previsto na Norma,
anteriormente referida. Como era desejavel, as correlagbes parciais da variavel
explicada (valor unitario) com as variaveis explicativas sdo boas, ndo havendo
correlagdes consideraveis entre as variaveis explicativas. Os diversos valores
de “yi” foram tirados de pesquisas independentes entre si, coletados em locais
diferentes, condigdo que normalmente o mercado imobilidrio ja atende,
portanto, a aleatoriedade de “vi” pode ser considerada real. Quanto a
localizagdo dos elementos comparativos, todos estes foram coletados nas
mesmas regides geoecondmicas dos imoveis avaliados.

Vv=Aux Vu

Sendo que:
Au = area util
Vu = valor unitario médio, entdo teremos:

Vv =138,00 m* * R$ 2.055,53/m?
Vv =RS$ 283.663,14

Arredondando para R$ 283.700,00 (duzentos e oitenta e trés mil e setecentos
reais), para o més de fevereiro de 2019.

Valor Minimo (- 2,73%) =R$ 1.999,49/m? =R$ 276.000,00
Valor Médio (+2,73%) =R$ 2.111,57/m? =R$ 291.400,00
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Planilha I — Valor Calculado
Resultado para a Moda com intervalo de confianga ao nivel de 80 %
Area Valor Minimo Valor Médio Valor Maximo
(m?) (- 2,73%) 0% (+2,73%)
R$/m? (R$/m?) R$/m?
138,00 1.999,49 2.055,53 2.111,57
Planilha II - Campo de Arbitrio Limitado a 15%
Area Valor Minimo Valor Médio Valor Maximo
(m?) (-15%) RS (+15%)
R$/m? (0% e/ou R$/m?
calculado)
138,00 1.747,20 2.055,53 2.363,86
Planilha III - Intervalo de Valores Admissiveis
Area Valor Minimo Valor Médio Valor Maximo
(m?) (- 2,73%) 0% (+2,73%)
R$ (RS) R$
138,00 276.000,00 283.700,00 291.400,00
Valor adotado: RS 283.700,00
(Duzentos ¢ oitenta ¢ trés mil ¢ setecentos reais), para fevereiro de 2019.

marciatorelli@hotmail.com Jundiai — SP. CEP 13.201-804 Fone/Fax (0xx11) 4521 6901 Cel. (Oxx11) 99936 1827.
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Tabela 5 — Grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo de modelos de

Engenheira Civil CREA n°. 5 060 269 990

NIVEL DE RIGOR - ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

GRAU DE FUNDAMENTACAO

regressao linear

Grau
Item Descrigdo Pontos
11 I I
Caracterizagio do Completa quanto a Completa quanto as Adogio de situagio
1 imoével avaliando todas as variaveis variaveis utilizadas no paradigma 3
analisadas modelo
Quantidade minima de 6(k+1),ondek éo |4(k+ 1) ondekéonimerode 3(k+1),ondekéo
dados de nimero de variaveis variaveis independentes nimero de variaveis
2 mercado,efetivamente independentes, independentes 3
utilizados
Identificagiio dos dados de Apresentagio de
mercado informagdes relativas a Apresentagiio de Apresentagio de
todos os dados e informagdes relativas a informagdes relativas aos
3 variaveis analisados na| todos os dados e variaveis dados e variaveis
modelagem, com folo analisados na modelagem efetivamente utilizados 2
e caracteristicas no modelo
observadas no local
pelo autor do laudo
Admitida para apenas uma Ag;n:?:écﬁf;ie dgl;e:
variavel, desde que: L .
a) as medidas das caracteristicas do n_novel
caracteristicas do imével avah.ando ndo segam
avaliando nio sejam l.suPenores 2 1100 % cjlo
superiores a 100 % do limite r‘g:f :f:‘r‘l’ztr’; P
Extrapolagio Nzo admitida . arpostra} superior, nem do limite amostral 3
inferiores 4 metade do limite | . . . .
4 amostral inferior: inferior;b) o valor estimado
b) o valor estimado ,ne"xo ndo ultrapasse 20 % do valor
ultrapasse 15 % do valor calcu!ado no limite da
calculado 1o limite da fronteira amostral, para
fronteira amostral, para a as rfefen.das variveis, de
referida varidvel, em modulo | PE7'© simultaneamente, ¢
’ em modulo
Nivel de significancia a
(somatdrio do valor das
5 dua.? c.:audas) n.m)’;lmo para 10% 20% 30% 3
a rejeigdo da hipotese nula
de cada regressor (teste
bicaudal)
Nivel de significincia
maéximo admitido nos o o o
6 demais testes estatisticos 1% 2% 3% 3
realizados
Nota: Adequada as alteragdes previstas na ABNT 14653-2 -2011 TOTAL 17
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GRAU DE FUNDAMENTACAO E DE PRECISAOQ

Conforme o exposto na tabela acima e
atendendo a tabela 2 da NBR 14653 - Parte 2, enquadra-se o presente trabalho
no Grau Il de Fundamentagdo. A amplitude do intervalo de confianga de 80%
em torno do valor central da estimativa foi de 5,46 %. Como este valor é
inferior a 30%, enquadra-se o presente trabalho no Grau III de Precisdo.

B.1.4 —Avaliacdo da Rua Analandia n° 236, Vila Esperanca, Jundiai SP;

Foram feitas inimeras simulagdes com as variaveis consideradas:

Area Privativa em metros quadrados (quantitativa negativa),

Idade Aparente variavel qualitativa negativa, conforme a idade de cada
imoével;

Padrdo de Acabamento variavel qualitativa positiva (3 para imoOveis de padrio

superior, 2 para imoveis de padrdo médio/baixo; e 1 para
imoveis de padréo inferior);

\%48) Valor unitario de area total (R$/m?);

Os elementos pesquisados, as variaveis
independentes e a varidvel dependente propiciaram o encontro de equagio
logica explicativa do comportamento do mercado imobiliario, através de
tratamento matematico de determinagdo dos coeficientes pelo método de
estimagdo ndo tendenciosa dos Minimos Quadrados, cuja memoéria de calculo
consta em anexo e resultou:
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Equagdo de Regressdo Determinagdo do Valor Unitario:

Valor Unitario = +5515,337655 -1169,593539 * Idade Aparente’ +20583,29044 / Area Privativa
+383,6289574 * Padrdo Acabamento

A analise do modelo inferido (equagio
de regressdo) mostra que o valor estimado y (valor unitario) revela-se coerente
em fung¢do das variaveis utilizadas. O coeficiente de correlagdo multipla R =
0,9903952 indica uma correlagdo “forte” entre a varidvel dependente e as
variaveis independentes. A equagdo de regressdo obtida explica 99,03 % da
variagdo do valor (coeficiente de determinagdo 0,9808826), restando 0,97%
ndo explicados atribuidos a eventuais erros de informagdo, medidas e as
variaveis que embora influenciando na formagdo do wvalor, ndo foram
consideradas ou ndo foram suficientemente fortes para se destacarem. Os
regressores foram submetidos e rejeitados ao teste de Hipotese Nula ao nivel
de significAncia maxima de 5% (bilateral 10%) previsto na Norma,
anteriormente referida. Como era desejavel, as correlagdes parciais da variavel
explicada (valor unitario) com as variaveis explicativas sdo boas, ndo havendo
correlagdes consideraveis entre as variaveis explicativas. Os diversos valores
de “y1” foram tirados de pesquisas independentes entre si, coletados em locais
diferentes, condigdo que normalmente o mercado imobilidrio ja atende,
portanto, a aleatoriedade de “vi” pode ser considerada real. Quanto a
localizagdo dos elementos comparativos, todos estes foram coletados nas
mesmas regides geoecondomicas dos imoveis avaliados.

Vv=Aux Vu

Sendo que:

Au = area util

Vu = valor unitario médio, entdo teremos:
Vv=196,00 m? * R$ 1.857,79/m?
Vv=R$ 364.126,84

Arredondando para R$ 364.100,00 (trezentos e sessenta e quatro mil € cem
reais), para o més de fevereiro de 2019.

Valor Minimo (- 3,16%) =R$ 1.799,01/m? =R$ 352.600,00
Valor Médio (+3,16%) =R$ 1.916,57/m? = R$.375.700,00
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Planilha I — Valor Calculado
Resultado para a Moda com intervalo de confianga ao nivel de 80 %

Area Valor Minimo Valor Médio Valor Maximo
(m?) (- 3,16%) 0% (+3,16%)
R$/m? (R$/m?) R$/m?
196,00 1.799,01 1.857,79 1.916,57
Planilha IT — Campo de Arbitrio Limitado a 15%
Area Valor Minimo Valor Médio Valor Maximo
(m?) (-15%) RS (+15%)
R$/m2 (0% e/ou R$/m?
calculado)
196,00 1.579,12 1.857,79 2.136,46
Planilha III — Intervalo de Valores Admissiveis
Area Valor Minimo Valor Médio Valor Maximo
(m?) (- 3,16%) 0% (+3,16%)
RS (RS) RS
196,00 352.600,00 364.100,00 375.700,00

Valor adotado: RS 364.100,00

(Trezentos e sessenta € quatro mil € cem reais), para fevereiro de 2019,

marciatorelli@hotmail.com Jundiai — SP. CEP 13.201-804 Fone/Fax (0xx11) 4521 6901 Cel. (Oxx11) 99936 1827.
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NIVEL DE RIGOR - ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

GRAU DE FUNDAMENTACAO

Tabela 5 — Grau de fundamentagio no caso de utilizagdo de modelos de

regressdo linear

£ Qo
IS, 027

Grau
Item Descrigao Pontos
I 11 I
Caracterizagio do Completa quanto a Completa quanto as Adogio de situagio
imovel avaliando todas as vartaveis variaveis utilizadas no paradigma 3
analisadas modelo
Quantidade minima de 6(kk+1),ondekéo [4(k+ 1) ondek éonumerode 3(k+1),ondekéo
dados de numero de varidveis variaveis independentes numero de variaveis
mercado,efetivamente independentes, independentes 3
utilizados
Identificagio dos dados de Apresentagio de
mercado informagdes relativas a Apresentagio de Apresentagio de
todos os dados e informagdes relativas a informagdes relativas aos
varidveis analisados na] todos os dados e variaveis dados e varidveis
modelagem, com foto analisados na modelagem efetivamente utilizados 2
e caracteristicas no modelo
observadas no local
pelo autor do laudo
Admitida para apenas uma A:;T;; l:ina;c;iifisaie d?:l;e:
variavel, desde que: .- .
a) as medidas das caractt?nstlcas~do u_novel
caracteristicas do imével avall'ando nao segam
avaliando nio sejam superiores a 100 % c.io
superiores a 100 % do limitc limite amostral superior,
amostral supcrior. nem nem inferiores a metade
Extrapolagio Nio admitida o ! Sup P do limite amostral 3
inferiores a metade do limite | . . . .
amostral inferior: inferior;b) o valor estimado
b) o valor estimado ’nz‘w ndo ultrapasse 20 % do valor
ultrapasse 15 % do valor calcu!ado no limite da
calculado no limite da fronteu_'a amost.r'al, para
fronteira amostral, para a :s;ieier:idas}:/:; z‘:ﬁls’ tgee
referida varidvel, em modulo per mu oie,
em modulo
Nivel de significincia a
(somatoério do valor das
duas caudas) méximo para 10% 20% 30% 3
arejeigdo da hipétese nula
de cada regressor (teste
bicaudal)
Nivel de significancia
maximo admitido nos o o o
demais testes estatisticos 1% 2% 3% 3
realizados
Nota: Adequada as alteragdes previstas na ABNT 14653-2 -2011 TOTAL 17
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GRAU DE FUNDAMENTACAO E DE PRECISAO

Conforme o exposto na tabela acima e
atendendo a tabela 2 da NBR 14653 - Parte 2, enquadra-se o presente trabalho

no Grau III de Fundamentag¢do. A amplitude do intervalo dc confianga de 80%

em torno do valor central da estimativa for de 6,32 %. Como este valor €
inferior a 30%, enquadra-se o presente trabalho no Grau III de Precisio.

B.1.5 —Avaliacdo da Rua Araraquara n° 231, Vila Esperanca, Jundiai SP;

Foram feitas inimeras simula¢des com as variaveis consideradas:

Area Privativa em metros quadrados (quantitativa negativa),

Idade Aparente variavel qualitativa negativa, conforme a idade de cada
imobvel;

Padrdo de Acabamento variavel qualitativa positiva (3 para imoveis de padrdo

superior; 2 para imoveis de padrio médio/baixo; e 1 para
imoveis de padrdo inferior);

vu Valor unitario de area total (R$/m?);

Os elementos pesquisados, as variaveis
independentes e a varidvel dependente propiciaram o encontro de equagio
l6gica explicativa do comportamento do mercado imobilidrio, através de
tratamento matematico de determinacdo dos coeficientes pelo método de
estimagdo ndo tendenciosa dos Minimos Quadrados, cuja memoria de calculo
consta em anexo e resultou:
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Equagdo de Regressdo Determinagdo do Valor Unitario:

Valor Unitario = +5515,337655 -1169,593539 * |dade Aparente¥s +20583,29044 / Area Privativa
+383,6289574 * Padrdo Acabamento

A analise do modelo inferido (equagdo
- de rcgressdo) mostra que o valor estunado y (valor unitario) revela-se coerente
em fungdo das variaveis utilizadas. O coeficiente de correlagdo multipla R =
0,9903952 indica uma correlagdo “forte” entre a variadvel dependente e as
variaveis independentes. A equac¢do de regressdo obtida explica 99,03 % da
variagdo do valor (coeficiente de determinagdo 0,9808826), restando 0,97%
ndo explicados atribuidos a eventuais erros de informagdo, medidas e as
variaveis que embora influenciando na formagdo do valor, ndo foram
consideradas ou ndo foram suficientemente fortes para se destacarem. Os
regressores foram submetidos e rejeitados ao teste de Hipdtese Nula ao nivel
de significdncia maxima de 5% (bilateral 10%) previsto na Norma,
anteriormente referida. Como era desejavel, as correlagées parciais da variavel
explicada (valor unitario) com as variaveis explicativas sdo boas, ndo havendo
correlagdes consideraveis entre as variaveis explicativas. Os diversos valores
de “yi” foram tirados de pesquisas independentes entre si, coletados em locais
diferentes, condi¢do que normalmente o mercado imobilidrio ja atende,
portanto, a aleatoriedade de “vi” pode ser considerada real. Quanto a
localizagdo dos elementos comparativos, todos estes foram coletados nas
mesmas regides geoecondmicas dos imdveis avaliados.

Vv=Aux Vu

Sendo que:

Au = area util

Vu = valor unitario médio, entdo teremos:
Vv =1239.00 m?2*R$ 2.317,12/m?
Vv =RS$ 553.791,68

Arredondando para R$ 553.800,00 (quinhentos e cinquenta e trés mil e
oitocentos reais), para o més de fevereiro de 2019.

Valor Minimo (- 1,93%) =R$2.272,29/m> =R$ 543.100,00
Valor Médio (+1,93%) =R$ 2.361,95/m? =R$ 564.500,00
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Planilha I — Valor Calculado
Resultado para a Moda com intervalo de confianga ao nivel de 80 %
Area Valor Minimo Valor Médio Valor Maximo
(m?) (- 1,93%) 0% (+1,93%)
R$/m? (R$/m?) R$/m?
239,00 2.272.29 2.317,12 2.361,95
Planilha II — Campo de Arbitrio Limitado a 15%
Area Valor Minimo Valor Médio Valor Maximo
(m?) (-15%) RS (+15%)
R$/m? (0% e/ou R$/m?
calculado)
239,00 1.969,55 2.317,12 2.664 69
Planilha III — Intervalo de Valores Admissiveis
Area Valor Minimo Valor Médio Valor Méximo
(m?) (- 1,93%) 0% (+ 1,93%)
RS (RS) R$
239,00 543.100,00 553.800,00 564.500,00
Valor adotado: RS 553.800,00
(Quinhentos ¢ cinquenta e trés mil ¢ oitocentos reais), para fevereiro de 2019.

marciatorelli@hotmail.com Jundiai —~ SP. CEP 13.201-804 Fone/Fax (0xx11) 4521 6901 Cel. (0xx11) 99936 1827.
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Tabela 5 — Grau de fundamentag@o no caso de utilizagdo de modelos de

Engenheira Civil CREA n°. 5 060 269 990

NIVEL DE RIGOR - ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

GRAU DE FUNDAMENTACAO

regressdo linear

Grau
Item Descrigio Pontos
111 11 I
Caracterizagio do Completa quanto a Completa quanto as Adogio de situagio
1 imével avaliando todas as varidveis varidveis utilizadas no paradigma 3
analisadas modelo
Quantidade minima de 6(k+1),ondek éo |4(k+ 1), ondekéonimerode 3(k+1),ondekéo
dados de numero de variaveis variaveis independentes numero de variaveis
2 mercado,efetivamente independentes, independentes 3
utilizados
Identificagio dos dados de Apresentagdo de
mercado informagdes relativas a Apresentagiio de Apresentagio de
todos os dados ¢ informagdes relativas a informagdes relativas aos
3 variaveis analisados na| todos os dados e variaveis dados ¢ varidveis
modelagem, com foto analisados na modelagem efetivamente utilizados 2
e caracteristicas no modelo
observadas no local
pelo autor do laudo
Admitida para apenas uma A:;ngldma;(;iic(:;ie d?;;e:
variavel, desde que: L. PR
a) as medidas das caracte:nsueas-do 1movel
caracteristicas do imével avah_ando nao S?a"‘
avaliando ndo sejam superiores a 100 % ‘.jo
superiores a 100 % do limite l[:::]lei:g r(i)(s)::;l ;35::;32
Extrapolagdo Nio admitida . arpostra} supertor, nem do limite amostral 3
4 inferiores a metade do limite | . . . .
amostral inferior: inferior;b) o valor estimado
b) o valor estimado ’nz’io ndo ultrapasse 20 % do valor
ultrapasse 15 % do valor calcu_lado no limite da
calculado no limite da f“’““"fa amost.ral, para
fronteira amostral, para a as r_efen_das varidveis, de
referida variavel. em médulo | PEFSI€ simuitaneamente, e
i em modulo
Nivel de significiancia a
(somatério do valor das
5 duas caudas) maximo para 10% 20% 30% 3
arejeigdo da hipdtese nula
de cada regressor (teste
bicaudal)
Nivel de significincia
maximo admitido nos o o o
6 demais testes estatisticos 1% 2% 3% 3
realizados
Nota: Adequada as altera¢des previstas na ABNT 14653-2 -2011 TOTAL 17
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GRAU DE FUNDAMENTACAO E DE PRECISAQO

Conforme o exposto na tabela acima e
atendendo a tabela 2 da NBR 14653 - Parte 2, enquadra-se o presente trabalho
no Grau III d¢ Fundamentagio. A amplitude do intervalo de confianga de 80%
em torno do valor central da estimativa for de 3,86 %. Como este valor é
inferior a 30%, enquadra-se o presente trabalho no Grau III de Preciséo.

B.2 - Valor Total dos Iméveis

Com base nos calculos elaborados por
essa signataria, que seguem demonstrados no presente trabalho técnico,
apuramos os seguintes valores de mercado para os imoveis vistoriados, 0s
quais adotaremos os valores médios de avaliagdo:

Enderegos Valores Médios
(R$)
Rua Apiai n° 84, Vila (Trezentos e doze mil
Esperanca, Jundiai SP 312.600,00 e seiscentos reais)
Rua Apiai n° 94, Vila 454.700.00 (Quatrocentos cinquenta e quatro mil e
Esperanca, Jundiai SP ’ setecentos reais)

Rua Apiai n° 195, Vila (Duzentos ¢ oitenta e trés mil
Esperanga, Jundiai SP 283.700,00 € setecentos reais)

Rua Analandia n° 236, Vila 364.100.0 (Trezentos e sessenta e quatro mil e
Esperanca, Jundiai SP 64. 00 cem reais)

Rua Araraquara n° 321, Vila (Quinhentos € cinquenta ¢ trés mil e
Esperanga, Jundiai SP 553.800,00 oitocentos reais)

.
46 l)
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D - CONCLUSAO

No

presente trabalho pericial esta

profissional, seguindo critérios técnicos efetuou medi¢des e analises técnicas e
elaborou a avaliagdo dos bens imdveis periciados.

Com base nos calculos elaborados por
essa signataria, que seguem demonstrados no presente trabalho técnico,
apuramos os seguintes valores de mercado para os imoveis vistoriados, os
quais adotaremos os valores médios de avaliagio:

Enderecos Valores Médios
(RS)
Rua Apiai n°® 84, Vila 312.600.00 (Trezentos e doze mil
Esperanca, Jundiai SP TR e seiscentos reais)
s s o . (Quatrocentos cinquenta e quatro mil e
Rua Apiai n°® 94, Vila 454.700,00 tecent is)
Esperanca, Jundiai SP setecentos reais
Rua Apiai n° 195, Vila (Duzentos e oitenta e trés mil
Esperanga, Jundiai SP 283 '700’00 € setecentos reais)
Rua Analiandia n° 236, Vila 364.100.00 (Trezentos e sessenta e quatro mil e
Esperanca, Jundiai SP * ’ cem reais)
Rua Araraquara n° 321, Vila {(Quinhentos e cinquenta e trés mil e
Esperanga, Jundiai SP 553 '800>00 oitocentos reais) (\
. |

®y
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Esta profissional achou por bem
vistoriar, descrever e avaliar todos os iméveis descritos nos autos, inclusive os
bens ndo penhorados, dada a possibilidade de futura constri¢do judicial sobre
eles. Para melhor demonstragdo demos destaque em negrito aos valores de
avaliagdo dos bens penhorados e seus respectivos valores de mercado, como se
pode ver no quadro acima.

Informamos, ainda, sobre dois imoéveis
penhorados em relagdo aos quais ndo foi possivel realizarmos a avaliagdo, pois
encontravam-se fechados na data da vistoria pericial.

Nossa peticdo de agendamento das
visitas periciais (cf. fls. 678) referia-se a todos os imoveis dos autos na mesma
data, entretanto os dois iméveis localizados na cidade de Campo limpo Paulista
SP (matriculas 26.181 e 27.360 do Segundo Cartério de Registro de Iméveis
da Comarca de Jundiai) encontravam-se fechados naquela oportunidade, o que
impediu a vistoria técnica a ambos, impedindo, por conseguinte a avaliagdo.

48
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111 - Encerramento

Segue o presente trabalho técnico cm 49
(quarenta ¢ nove) laudas, impressas somente nos anversos, todas por mim
rubricadas, indo esta ultima assinada e datada.

Seguem ainda anexos fotografico, de
documentos e de localizagdo, além de demonstrativos de calculos ¢ das
pesquisas utilizadas na avaliagdo.

Jundiai, 28 de fevereiro de 2019.
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ANEXO

FOTOGRAFICO

(Rua Apiai, 84, Vila Esperanga, Jundiai, SP)

marciatorelli@hotmail.com Jundiai — SP. CEP 13.201-804 Fone/Fax (Oxx11) 4521 6901 Cel. (Oxx11) 99936 1827.
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Vista da rua € da fachada do imovel.

marciatoretli@hotmail.com Jundiai — SP. CEP 13.201-804 Fone/Fax (0xx11) 4521 6901 Cel. (Oxx11) 99936 1827.
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Vista da cozinha e da lavandena da casa frontal.
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Destaque do banheiro e do quarto da casa frontal.
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Destaque para o quarto e o corredor dos quartos da casa frontal.
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Destaque para a sala e para a area da casa frontal.
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Destaque para a garagem lateral e para a edicula dos fundos.
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Destaque para o quarto € para a sala da edicula.
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Vista da cozinha e do banheiro da edicula.

marciatorelli@hotmail.com Jundiai — SP. CEP 13.201-804 Fone/Fax (0xx11) 4521 6901 Cel. (0xx11) 99936 1827.
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Destaque para a area frontal e a cozinha da edicula.

marciatorelli@hounail.com Jundiai — SP. CEP 13.201-804 Fone/Fax (0xx11) 4521 6901 Cel. (0xx11) 99936 1827.
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ANEXO

FOTOGRAFICO

(Rua Apiai, 94, Vila Esperanga, Jundiai SP)

marciatorelli@hotmail.com Jundiai — SP. CEP 13.201-804 Fone/Fax (0xx11) 4521 6901 Cel. (Oxx11) 99936 1827.
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Vista da rua ¢ da fachada da construgio.

marciatorelli@hotmail.com Jundiai — SP. CEP 13.201-804 Fone/Fax (0xx11) 4521 6901 Cel. (0xx11) 99936 1827.
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Destaque para a lavanderia frontal.

marciatorelli@hotmail.com Jundiai - SP. CEP 13.201-804 Fone/Fax (0xx11) 4521 6901 Cel. (0xx11) 99936 1827.
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Vista da cozinha ¢ da sala de almogo frontal.

marciatorelli@hotmail.com Jundiai — SP. CEP 13.201-804 Fone/Fax (0xx11) 4521 6901 Cel. (0xx11) 99936 1827.
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Destaque para o banheiro e para o quarto da casa frontal.

marciatorelli@hotmail.com Jundiai — SP. CEP 13.201-804 Fone/Fax (0xx11) 4521 6901 Cel. (0xx11) 99936 1827. .
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Vista as sala € da cozinha da sala frontal.
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Destaque para a edicula dos fundos.

marciatorelli@hotmail.com Jundiai — SP. CEP 13.201-804 Fone/Fax (0xx11) 4521 6901 Cel. (0xx11) 99936 1827.
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Demonstragdo geral da churrasqueira ¢ o banheiro do pavimento superior.

marciatorelli@hotmail.com Jundiai — SP. CEP 13.201-804 Fone/Fax (0xx11) 4521 6901 Cel. (0xx11) 99936 1827.
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ANEXO

FOTOGRAFICO

(Rua Apiai n° 195, Vila Esperanga, Jundiai SP)

marciatorelli@hotmail.com Jundiai — SP. CEP 13.201-804 Fone/Fax (0xx11) 4521 6901 Cel. (0xx11) 99936 1827.
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Vista frontal do imovel e do quarto.

marciatorelli@hotmail.com Jundiai — SP. CEP 13.201-804 Fone/Fax (0xx11) 4521 6901 Cel. (Oxx11) 99936 1827.
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Destaque do quarto ¢ do banheiro da casa frontal.

marciatorelli@hotmail.com Jundiai ~ SP. CEP 13.201-804 Fone/Fax (0xx11) 4521 6901 Cel. (0xx11) 99936 1827.
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Demonstragdo da sala ¢ da cozinha da casa frontal.

marciatorelli@hotmail.com Jundiai — SP. CEP 13.201-804 Fone/Fax (Oxx11) 4521 6901 Cel. (0xx11) 99936 1827.
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(frontal) ¢ da edicula dos fundos.

Vista da cozinha

2

marciatorelli@hotmail.com Jundiai - SP. CEP 13.201-804 Fone/Fax (0xx11) 4521 6901 Cel. (0xx11) 99936 1827.
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Destaque para a lavanderia ¢ para a garagem lateral.

marciatorellit@hotnail.com Jundiai — SP. CEP 13.201-804 Fone/Fax (0xx11) 4521 6901 Cel. (0xx11) 99936 1827.
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Destaque para o banheiro ¢ para a cobertura da edicula dos fundos.

marciatorelli@hotmail.com Jundiai — SP. CEP 13.201-804 Fone/Fax (0Oxx11) 4521 6901 Cel. (0xx11) 99936 1827.
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Destaque para o quarto ¢ para a cozinha da edicula dos fundos.

marciatorelti@hotmail.com Jundiai — SP. CEP 13.201-804 Fone/Fax (0xx11) 4521 6901 Cel. (0xx11) 99936 1827.
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ANEXO

FOTOGRAFICO

(Rua Analandia, 236, Vila Esperanga, Jundiai, SP)

marciatorelli@hotmail.com Jundiai — SP. CEP 13.201-804 Fone/Fax (0xx11) 4521 6901 Cel. (Oxx11) 99936 1827.
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Destaque para a rua ¢ para a fachada do imével.

marciatorelli@hotmail.com Jundiai ~ SP. CEP 13.201-804 Fone/Fax (0xx11) 4521 6901 Cel. (0xx11) 99936 1827.
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Destaque para o quarto ¢ para o banheiro da casa frontal.

marciatorclii@hotmail.com Jundiai — SP. CEP 13.201-804 Fone/Fax (0xx11) 4521 6901 Cel. (0xx11) 99936 1827.
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Demonstragdo do quarto ¢ da sala da casa frontal.

marciatorelli@hotmail.com Jundiai — SP. CEP 13.201-804 Fone/Fax (0xx11) 4521 6901 Cel. (0xx11) 99936 1827.
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Demonstragdo geral da cozinha da casa frontal.

marciatorelli@hotmail.com Jundiai ~ SP. CEP 13.201-804 Fone/Fax (Oxx11) 4521 6901 Cel. (0xx11) 99936 1827.
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Foto que demonstra a lavanderia da construg@o frontal com sinais de umidade nas paredes.
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Vista geral da edicula dos fundos.

marciatorelli@hotmail.com Jundiai — SP. CEP 13.201-804 Fone/Fax (0xx11) 4521 6901 Cel. (0xx11) 99936 1827.
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ANEXO

FOTOGRAFICO

(Rua Araraquara, 321,Vila Esperanga, Jundiai SP)

marciatorelli@hotmail.com Jundiai — SP. CEP 13.201-804 Fone/Fax (0xx11) 4521 6901 Cel. (0xx11) 99936 1827.
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Vista da rua frontal € da fachada do imével.
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Destaque para a lavanderia e para a cozinha da casa frontal.

marciatorelli@hotmail.com Jundiai ~ SP. CEP 13.201-804 Fone/Fax (0xx11) 4521 6901 Cel. (Oxx11) 99936 1827.
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Vista do quarto ¢ do banheiro da casa frontal.
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Demonstragdo do quarto e da sala da casa frontal.

marciatorelli@hotmail.com Jundiai — SP. CEP 13.201-804 Fone/Fax (Oxx11) 4521 6901 Cel. (0xx11) 99936 1827.
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Vista do corredor dos quartos (frontal) e da edicula dos fundos.
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Vista do banheiro € da cozinha da edicula dos fundos.
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Demonstragio geral da edicula dos fundos.
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ANEXO

FOTOGRAFICO

(Estrada Santa Madalena n° 170, Estincia Sao Paulo, Campo Limpo Paulista SP)

marciatorelli@hotmail.com Jundiai —~ SP. CEP 13.201-804 Fone/Fax (0xx11) 4521 6901 Cel. (0xx11) 99936 1827.
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Destaque para a rua frontal.
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Vista frontal do imdvel.
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Vista frontal do imdvel.
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SisReN Windows 1.92

Regressao Linear e Redes Neurais

26/02/2019 17:17:15

‘Dado | Enderego Complemento ’Inflorrrrlant'e Telefone
"1 | Almerinda Chaves REF 1f2cf2 Adenice Gama 11 947116987
o2 Anhangabal REF CA1753 Imobiliaria Serra d...| 11 45816676
3 |Cidade Luzia REF 1414698 Planalto Iméveis 11 947385302
4 |Fazenda Grande REF GB2086 GB Imobiliaria 11 956079208
*| . 5 |Jd. Campos Elisios REF 9250 Jamil Giacomello |11 45211000
" 6 |Jd. Marambaia REF CA02050 Marcia Pauli Imdv...} 11 999733736
"7 |Jd. Marambaia REF CA00219 | Five Stars 11 11315544
8 |!d. Morumbi REF 8667 Jamil Giacomello |11 45211000
9 |Jd. Morumbi REF 9098 Jamil Giacomello |11 45211000
10 |Jd. Pacaembu REF CA02042 Marcia Pauli Imév...] 11 999733736
11 {Jd. Planalto REF V3653 Barreto e Pincinato | 11 45233737
12 |Jd. Tannus REF 1327140 Planalto Iméveis 11 947385302
13 |Jd. daFonte REF 19464993 Viva Real Imbveis |11 31504646
" 14 |Jd. das Samambaias REF 4872 Martins Imoveis 11 27094681
15 |ud. das Tulipas REF CA00697 Colonial Imaveis 11 45261535
16 |Jd. das Tulipas REF 1419429 Planalto Iméveis |11 947385302
17 }Jd. das Tulipas REF 1418770 Planalto Imdveis 11 947385302
"18 |Jd. das Tulipas REF 1418786 Planalto Imdveis 11 947385302
- 19 | Jd. das Tulipas REF 1420023 Planalto Imoveis 11 947385302
: '2v0 Medeiros REF 2245 Imobiliaria Itupev... | 11 44965829
: 21 | Medeiros REF 1419469 Planalto Iméveis 11 947385302
2_2' Medeiros REF CA00005 RAV Imobiliaria 11 996443198
. 23 | Ponte S3o Jodo REF 1922183 Angélica P. Bueno |19 58791000
24 |Pg. Cidade Jardim REF IB39446 Bizuti Imbveis 11 999925380
25 Pg. Sédo Luiz REF 20330485 Aloisio N. de Oliv... | 11 45213465
.26 |Pq.da Represa REF CA00280 Colonial Imoveis 11 45261535
27 |Pg. da Represa REF 6121 Jamil Giacomello |11 45211000
a7 |vila Esperanca Ref. CA 01902 Marcia Pauli 11 999733736
50 |Vila Esperanca Ref. 206 Imobiliaria Moru... |11 48170887
49 |Vila Esperancga Ref. CA 03499 Barreto & Pincina...| 11 45233737
48 |VilaEsperanga Ref. 1033 Brunholi Iméveis |11 975838752
" 81 |Vl Alati Ref. AJOO1 André A. D. Souza |11 950666614
33 | VI Esperanga REF GB 584 GB Imobiliaria 11 956079208
34 |VI. Esperanca REF CA00138 | Galvio Iméveis 11 45235050
35 {viI. Esperanga REF CAD7021 Abrylar Imoveis 11 44923222
36 |vI. Esperanca REF CAD026 Senador Imoveis 11 452192200
37 VL. Esperanca REF CAD7057 Abrylar Imoveis 11 44923222
38 |VI. Esperanca REF 1420182 Planalto Iméveis 11 947385302
39 |V Esperanga REF 1408283 Planalto Iméveis 11 947385302
40 |VI. Esperanga REF CA07022 Abrylar Iméveis 11 44923222
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SisReN Windows 1.92

Regressao Linear e Redes Neurais

26/02/2019 17:17:16

| Dado | Idade Apare... | * Valor To... | Area Privativa | Padrdo Ac... | * Setor.ur... | Valor Unit...
Y 0] 265.000,00 100,0000 2 o] 2.650,00
EX 6] 450.000,00 124,0000 2 1 3.629,03
3 6| 620.000,00 170,0000 2 o[ 3.647,06
4 4| 320.000,00 80,0000 2 o[  4.000,00
«[ s 1| 1.650.000,00 220,0000 3 1 7.500,00
6 13| 485.000,00 240,0000 2 o[ 202083
KN 5[ 575.000,00 155,0000 2 1 3.709,68
8 5| 650.000,00 177,0000 2 1 3.672,32
9 9] 620.000,00 200,0000 2 1 3.100,00
10 10] 480.000,00 200,0000 2 1 2.400,00

; 11 10]  548.000,00 200,0000 2 o[ 2.740,00
12 8| 488.000,00 144,0000 2 o[  3.38889
13 10] 710.000,00 240,0000 2 o 295833
14 1| 1.550.000,00 270,0000 3 1 5.740,74
15 16]  265.000,00 230,0000 1 o[ 115217
16 5/ 550.000,00 150,0000 2 o[ 3.66667
17 13[  310.000,00 150,0000 2 o] 2.06667
18 4| 350.000,00 84,0000 2 of  4.166,67
19 8 455.000,00 145,0000 2 o[ 313793
20 12| 606.000,00 267,0000 2 o[ 226966
21 2[ 390.000,00 73,0000 3 1 5.342,46
- 22 420.000,00 97,0000 3 o 432990
23 4] 810.000,00 210,0000 2 1 3.857,14
24. 14] 490.000,00 252,0000 2 0 1.944,44
25 8| 450.000,00 139,0000 2 0| 323741
26 10[  445.000,00 173,0000 2 1 2.572,25
27 4]  670.000,00 159,0000 2 1 4.213,84
a7 0] 530.000,00 180,0000 2 o 294444
“50 12| 580.000,00 250,0000 2 o[ 232000
a9 10[  300.000,00 107,0000 2 0| 280374
48 18(  200.000,00 179,0000 1 0 1.117,32
T51 . 5[ 350.000,00 78,0000 3 o  4.487,18
33 5 550.000,00 150,0000 2 o[ 3.666,67
3 8| 600.000,00 192,0000 2 o[ 3.2500
ETH 8] 500.000,00 160,0000 2 o  3.12500
36 12| 400.000,00 182,0000 2 o] 2.197,80
37 20| 240.000,00 250,0000 1 0 960,00
38 6 300.000,00 83,0000 2 0| 361446
39 3| 450.000,00 96,0000 3 o[ 468750
40 8 320.000,00 100,0000 2 o[  3.200,00
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SisReN Windows 1.92

Regressao Linear e Redes Neurais

26/02/2019 17:17:16

JDadQ Endereco :Complemento | Informante ‘Telefone ’

: 41 |VI. Esperanga REF CA01899 MPI Imobveis 11 44971519
42 |VI. Esperanga REF CA001687 | Colina Iméveis 11 45274050
43 | VI. Esperanca REF CA01987 Bulgarellima Imov...| 11 45226337
44 |VI. Esperanga REF CA1433 Bittencourt Imdveis | 11 45219255

. 28 |VI. Esperanca REF CA1947 Connsult Jundiai L..| 11 45266263

_'1 29 | VI. Esperanga REF CAQ00007 Baguera Imdveis 11 975888554
32 | VI Esperanca REF CA0177 SM Negécios Imo... | 11 25987678

. 31 | VI Esperanca REF 5487827 Iméveis Jundiai 11 975167305
: 30 VI. Esperanga REFCAO08706 Bonafide Imdveis |11 45235757

’ ; a5 |vi. Progresso REF 7137 Jamil Giacomello |11 45211000
46 |V|. Rica REF CA00305 Bless Brokers Imé... | 11 42301577
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SisReN Windows 1.92

Regressao Linear e Redes Neurais

26/02/2019 17:17:16

..| Dado | Idade Apare... |* Valor To... | Area Privativa | Padr3o Ac... | * Setor ur... | Valor Unit...
- 41 - 14 330.000,00 180,0000 2 0 ' 1.833,33
T 42 15 400.000,00 230,0000 2 0 1.739,13

43 ‘ 8 380.000,00 118,0000 2 0 3.220,34
44 16 390.000,00 300,0000 1 0 1.300,00
: >2.8 ' 10] 450.000,00 163,0000 2 0] 2.760,74
29 10 550.000,00 200,0000 2 0 2.750,00
32 8 265.000,00 75,0000 2 o[ 353333
S 31 10 323.000,00 120,0000 2 0 2.691,67

; ..30 5 265.000,00 70,0000 2 0 3.785,71
| 45 12 555.000,00 258,0000 2 1 2.151,16
46 15 250.000,00 150,0000 1 0 1.666,67
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SisReN Windows 1.92

Regressédo Linear e Redes Neurais

26/02/2019 17:17:53

Resultados Estatisticos

Moaelo
Imével em JUNDIA]

Dados e Variaveis
Total Dados / Considerados = 51 /50

Total Variaveis / Consideradas = 6 [/ 4

Coeficientes da Regressao / Estimativa
Correlagdo = 49 - 0,9903952 / 0,9903952

Determinagdo = 49 - 0,9808826 / 0,9808826
R2 Ajustado = 49 - 0,9796358 / 0,9796358

Testes de Hipoteses
F Calculado = 786,7

Significancia do Modelo = 0,01

Durbin Watson =

Normalidade dos Residuos
-1 e +1 desvios padrbes = 66%

-1,64 e +1,64 desvios padrdes = 90%
-1,96 e +1,96 desvios padrbes = 100%

Diversos

Desvio Padrdo = 149,38

Qutliers do Modelo =0 ( 0,00%)
OpgBes de Calculo = Geral
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SisReN Windows 1.92 26/02/2019 17:17:53
Regresséo Linear e Redes Neurais

Significancia dos Regressores

Variaveis Equagio t Calculado Significincia
Idade Aparente xY2 -26,20 0,01

Area Privativa 1/x 2,48 1,67

Padrdo Acabamento X 5,57 0,01

Valor Unitério X
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26/02/2019 17:20:10

SisReN Windows 1.92

Regressdo Linear e Redes Neurais

rencia

Testes de Ade

Modelo : Imévei em JUNDIAT
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SisReN Windows 1.92 26/02/2019 17:18:26
Regresséao Linear e Redes Neurais

Funcao Estimativa

Modelo : lm6vel em JUNDIAI

Fungao Estimativa:

Valor Unitario =

+5515,337655

-1169,593539 * Idade AparenteVz
+20583,29044 / Area Privativa
+383,6289574 * Padrao Acabamento

Variavel Valor Médio  t Calculado Coef.Equagao Transf. Relac.
Idade Aparente 9,0000 -26,20 -1169,59 xVa -12,17
Area Privativa 166,0000 2,48 +20583,3 X 0,52
Padrao Acabamento 2,0000 5,57 +383,629 X 2,65
Valor Unitario 2897,8107 T-Indep +5515,34 X
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26/02/2019 17:18:26

SisReN Windows 1.92

Regressao Linear e Redes Neurais

Analise de Sensibilidade

“Imével em JUNDIAI-

Modelo

Variavel: [dade Aparente

Amplitude: de 1 a 20
Valor Médio: 9

Valores Calculados: de 5237 a 1176,01

Estimativa p/idade Aparente
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SisReN Windows 1.92 26/02/2019 17:18:26
Regressao Linear e Redes Neurais

Analise de Sensibilidade

Modclo : Imével em JUNDIAI

Variavel: Area Privativa

Amplitude: de 70 a 300

Valor Médio: 166

Valores Caiculados: de 3067,86 a 2842 43

Estimativa p/Area Privativa
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SisReN Windows 1.92 26/02/2019 17:18:26
Regressao Linear e Redes Neurais

Analise de Sensibilidade

Modelo : Imével em JUNDIA|

Variavel: Padrdo Acabamento

Amplitude: de 1a 3

Valor Médio: 2

Valores Calculados: de 2514,18 a 3281,44

Estimativa p/Padréo Acabamento
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SisReN Windows 1.92

Regresséo Linear e Redes Neurais

26/02/2019 17:18:56

Dad|.Preco | valor - | Residuo Residuo ;Residuo/DP. -
: Observado Estimado o ' | Relativo ‘Estimativa
T 3.:650,00 >785,84] 139,84 75,27%]| 0,93
2 3.629,03 3.583,68 45,34 1,24% 0,30
-3 3.647,06 3.538,76 108,29 2,96% 0,72
"2 4.000,00 4.200,69 -200,69 -5,01% -1,34
6 2.020,83 2.151,32 -130,49 -6,45% -0,87
7 3.709,68 3.800,10 -90,42 -2,43% -0,60
.8 3.672,32 3.783,59 -111,27 -3,03% -0,74
9 3.100,00 2.876,73 223,26 7,20% 1,49
10 2.400,00 2.686,93 -286,93 -11,95% -1,92
11 2.740,00 2.686,93 53,06 1,93% 035
12 3.388,89 311742 271,46 801% 181
i; 2.958,33 2.669,77 288,55 9,75% 1,93
14 5.740,74 5.572,86 167,87 2.92% 112
15 1152,17 1.310,08 -157,91 -13,70% -1,05
:16 3.666,67 3.804,52 -137,85 -3,75% -0,92
17 2.066,67 2.202,78 -136,11 -6,58% -0,91
18 4.166,67 4.188,44 -21,77 -0,52% -0,14
19 3.137,93 3.11643 21,49 0,68% 0,14
20, 2.269,66 2.308,09 -3843 -1,69% -0,25
121 5.342,46 5.294,13 48,32 0,90% 0,32
22, 4.329,90 4.263,13 66,76 1,54% 0,44
: 23 3.857,14 4.041,42 -184,28 -4,77% -1,23
24 1.944,44 1.988,05 -43,61 -2,24% -0,29
25 323741 3.122,56 114,84 3,54% 0,76
26 2.572,25 2.702,99 -130,74 -5,08% -0,87
27 4.213,84 4.072,86 140,97 3,34% 0,94
28 2.760,74 2.710,29 50,44 1,82% 0,33
29 2.750,00 2.686,93 63,06 2.29% 0,42
30 3.785,71 3.961,35 -175,64 -4,63% -117
.31 2.691,67 2.755,54 -63,87 -2,37% -0,42
: '32"'_ 3.533,33 3.24892 284,40 8,04% 1,90
. 33 3.666,67 3.804,52 -137,85 -3,75% -0,92
34 3.125,00 3.081,69 43,30 1,38% 0,28
3‘5 3.125,00 3.103,13 21,86 0,69% 0,14
‘36 2.197,80 2.344,09 -146,29 -6,65% -0,97
37 960,00 750,71 209,28 21,80% 1,40
38 3.614,46 3.665,67 -51,21 -1,41% -0,34
‘39 4.687,50 4.854,83 -167,33 -3,56% -1,12
40 3.200,00 3.180,31 19,68 0,61% 013
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SisReN Windows 1.92

Regressdo Linear e Redes Neurais

26/02/2019 17:18:56

Dad| Residuo/DP Variagdo Variagdo Variagio
Regressio . | Inicial Residual Explicada
1 -0,93 AR 1; 90% 0,23%
2 030 0,67% 0,20% 0,68%
3 072 071% 1,14% 0,71%
a -1,34 1,76% 3,92% 1,72%
' '5_ -0,87 1,88% 1,65% 1,88%
—7 "0,60 0.87% 0.79% 0.87%
8 -0,74 0,77% 1,20% 0,76%
9 1,49 0,01% 4,85% -0,08%
10 -1,92 0.72% 8,02% 0,58%
11 035 0,15% 0,27% 0,14%
12 181 0,24% 7.17% 0,11%
13 1,93 0,00% 811% -0,14%
14 112 13,72% 2,74% 13,94%
15 -1,05 6,53% 2,42% 6,61%
16 -0,92 0,76% 1,85% 0,74%
17 -0,91 1,71% 1,80% 171%
18 -0,14 2,42% 0,04% 2.47%
19 0,14 0,02% 0,04% 0,02%
20 -0,25 1,06% 0,14% 1,08%
21 032 9,99% 0,22% 10,18%
23 0.44 3.16% 0,43% 3.22%
: 23 -1,23 1,28% 3,30% 1,24%
24 0,29 217% 0,18% 2.21%
25 0,76 0,08% 1,28% 0,05%
26 -0,87 0,38% 1,66% 0,35%
27 0,94 2,62% 1,93% 2,64%
28' 0,33 0,13% 0,24% 0,12%
29 0,42 0,14% 0,38% 0,13%
30 -1,17 1,07% 3,00% 1,03%
31 -0,42 0,20% 0,39% 0,20%
32 1,90 0,47% 7,87% 033%
33 -0,92 0,76% 1,85% 0,74%
34 0,28 0,01% 0,18% 0,01%
35 0,14 0,01% 0,04% 0,01%
36 -0,97 127% 2,08% 1,26%
37 1,40 7,94% 4,26% 8,02%
38 -0,34 0,64% 0,25% 0,65%
f‘39'. -1,12 5,14% 2,72% 5,18%
40 013 0,05% 0,03% 0,05%
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SisReN Windows 1.92

Regresséao Linear e Redes Neurais

26/02/2019 17:18:56

Dad| Preco Valor | Residuo Residuo Residuo/DP ~
| . .| observado Estimado | Relativo | Estimativa
41 1.833,33 2.020,72 -187,39 -10,22% ' -1,25
42 173913 1.842,27 -103,14 -5,93% -0,69
43 3.220,34 3.148,92 71,41 2,21% 0,47
44 1.300,00 1.289,20 10,79 0,83% 0,07
45 2.151,16 2.310,78 -159,62 -7,42% -1,06
a6 1.666,67 1.506,37 160,29 9,61%| 1,07
: 47 2.944,44 2.698,36 246,07 8,35% 1,64
7 .48 1.117,32 1.051,79 65,52 5,86% 0,43
| 49 2.803,74 2.776,38 27,35 0,97% 0,18
.50 2.320,00 2.313,33 6,66 0,28% 0,04
51 4.487,18 4.314,82 172,35 3,84% 115

Pagina3deb

fls. 90032& @



SisReN Windows 1.92

Regressao Linear e Redes Neurais

26/02/2019 17:18:56

|'Dad| Residuo/DP | Variagdo - - 'Varia_géo ‘\_Iariagéo-

* | Regressdo Inicial ‘Residual . Explicada
a1 1% 2.64% 3a%%|  263%
42 -0,69 3,08% 1,03% 3,12%
a3 0,47 0,07% 0,49% 0,06%
44 0,07 5,54% 0,01% 5,65%
45 -1,06 1,42% 2,48% 1,40%
|46 1,07 3,44% 2,50% 3,45%
a7 1,64 0,01% 5,89% -0,10%
48 0,43 6,78% 0,41% 6,90%
1 49 0,18 0,09% 0,07% 0,09%
50 0,04 0,92% 0,00% 0,94%
+.51 115 3,97% 2,89% 3,99%
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SisReN Windows 1.92 26/02/2019 17:18:56
Regresséo Linear e Redes Neurais

Analise dos Residuos

Modelo : Imoével em JUNDIAI

Residuos Regressiao
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SisReN Windows 1.92 26/02/2019 17:19:35
Regresséo Linear e Redes Neurais

Correlacoes Isoladas e com Influéncia

Modelo : Imével em JUNDIAS

Correlagdes Isoladas p/idade Aparente

Correlagdes com Influéncia p/ldade Aparente
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SisReN Windows 1.92 26/02/2019 17:19:35
Regresséo Linear e Redes Neurais

Correlagoes Isoladas e com Influéncia

Modelo : Imével em JUNDIAT

Correlagdes Isoladas plArea Privativa
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Correlagdes com Infiuéncia pll-'\rea Privativa
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SisReN Windows 1.92 26/02/2019 17:19:35
Regressao Linear e Redes Neurais

Correlacgoes Isoladas e com Influéncia

Modelo : Imével em JUNDIAL

Correlagoes Isoladas p/Padrao Acab: ito

________ S i S

-
N
©
n

Correlagdes com Influéncia p/Padrao Acabamento
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Regressao Linear e Redes Neurais

Correlacoes Isoladas e com Influéncia

Modelo : Imével em JUNDIAL

Correlagdes Isoladas p/Vvalor Unitirio

Correlagdes com Influéncla p/Valor Unitarlo

el ol S e e e e alds
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SisReN Windows 1.92 26 fev 2019
Regresséo Linear e Redes Neurais

Modelo:

imével em JUNDIAI

Data de Referéncia:

terga-feira, 26 de fevereiro de 2019 -

Informacées Complementares:

Nimero de variaveis: 6

Numero de variaveis consideradas: 4
Nlamero de dados: 51

Numero de dados considerados: 50

Resultados Estatisticos:

e Coeficiente de Correlagdo: 0,9903952/0,9903952
e Coeficiente Determinacdo: 0,9808826

¢ Fisher-Snedecor: 786,73

¢ Significancia modelo: 0,01

Nomnalidade dos residuos:
e 66% dos residuos situados entre-1 e +1s

e 90% dos residuos situados entre -164 e+ 1,64 s
¢ 100% dos residuos situados entre -1,96e + 1,96 s

Qutliers do Modelo: 0

Variaveis Equacdo t-Observado Sig.
¢ |dade Aparente xVa -26,20 0,01
o Area Privativa 1/x 2,48 1,67
¢ Padrdao Acabamento X 557 0,01

Equacio de Regressao - Direta:

Valor Unitario = +5515,337655 -1169,593539 * Idade Aparente’; +20583,29044 / Area Privativa
+383,6289574 * Padrao Acabamento

Correlacdes entre variaveis Isoladas influéncia
* |dade Aparente
Area Privativa -0,52 0,25
Padrao Acabamento -0,73 0,49

Valor Unitario -0,98 0,97

fls. 907
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Regressao Linear e Redes Neurais

e Area Privativa
Padrao Acabamento 0,41 0,18
Valor Unitario 0,56 0,34

e Padrdao Acabamento
Valor Unitario 0,79 0,63




SisReN Windows 1.92
Regressao Linear e Redes Neurais

26 fev 2019

Modelo:

Imével em JUNDIAI

Data de Referéncia:

terga-feira, 26 de fevereiro de 2019

Informacées Complementares:

Logradouro: Rua Apiai, 84
Complemento: Casa

Bairro: Vila Esperanga

Municipio: Jundiai UF: SP

Dados do Imdvel Avaliando:

» ldade Aparente = 10
¢ Area Privativa = 113,0000
¢ Padrao Acabamento =2

Valores da Moda para Nivel de Confianga de 80%

¢ Valor Unitario

e Médio =

e Minimo IC =

¢ MaximolIC=

¢ Valor Total

e Médio =2.766,16

e Minimo IC (1,42%) = 2.726,91
e Maximo IC (1,42%) = 2.805,42

fls. 909
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SisReN Windows 1.92
Regressao Linear e Redes Neurais

26 fev 2019

Modelo:

Imével em JUNDIAI

Data de Referéncia:

terca-feira, 26 de fevereiro de 2019

Informacées Complementares:

Logradouro: Rua Apiai, 94
Complemento: Casa

Bairro: Vila Esperan¢a

Municipio: Jundiai UF:. SP

Dados do Imével Avaliando:

¢ |dade Aparente = 10
¢ Area Privativa = 168,0000
¢ Padrao Acabamento =2

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

« Valor Unitario

o Meédio =

e Minimo IC =

e MaximoIC =

« Valor Total

s Meédio =2.706,53

e Minimo IC (1,15%) = 2.675,34
¢ Maximo IC (1,15%) =2.737,73

fls. 910
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SisReN Windows 1.92
Regressao Linear e Redes Neurais

26 fev 2019

Modelo:

Imével em JUNDIAI

Data de Referéncia:

terca-feira, 26 de fevereiro de 2019

Informacées Complementares:

Logradouro: Rua Apiai, 195
Complemento: Casa

Bairro: Vila Esperanca

Municipio: Jundiai UF: SP

Dados do Imdével Avaliando:

¢ |dade Aparente = 14
¢ Area Privativa = 138,0000
e Padrdo Acabamento =2

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

» Valor Unitario

e Médio =

¢ MinimoIC =

e MaximoIC=

o Valor Total

e Médio =2.055,53

e Minimo IC (2,73%) = 1.999,49
e MaximoiC (2,73%)=2.111,57

fls. 9116g€71
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Regressao Linear e Redes Neurais

Modelo:

Imével em JUNDIAI

Data de Referéncia:

terga-feira, 26 de fevereiro de 2019

Informagées Complementares:

Logradouro: Rua Analandia, 236
Complemento: Casa

Bairro: Vila Esperanga

Municipio: Jundiai UF: SP

Dados do Imével Avaliando:
+ Idade Aparente = 15

o Area Privativa = 196,0000

e Padrdo Acabamento =2

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

¢ Valor Unitario

o Médio =

¢ MinimoIC =

e MaximolIC =

¢ Valor Total

o Meédio =1.857,79

e Minimo IC (3,16%) = 1.799,01
e Maximo IC (3,16%) = 1.916,57




SisReN Windows 1.92

Regressao Linear e Redes Neurais

26/02/2019 17:31:03

Moaelo
Imovel em JUNDIAT : -

Enderego

Enderego: Rua Araraquara, 321
Complemento: Casa

Bairro: Vila Esperanca
Municipio: Jundiai

UF: SP

Variaveis
Idade Aparente = 12

Area Privativa = 239,0000
Padrdo Acabamento = 2

Valor Unitario
Maximo IC:

Médio:

Minimo IC:

Valor Total

Maximo IC (1,93%): 2.361,95
Médio: 2.317,12

Minimo IC (1,93%): 2.272,29

Parametros
Nivel de Confianga: 80%
Estimativa pela: Moda

Estimativas

Pagina 1 de 1
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Lotes - Detalhes

JUNDIAI

PREFEITURA

fls. 914

A Prefeitura de Jundiai fornece esses dados apenas para fins consultivos e informativos, nao tendo valor de certidao;
ressalvado o direito de atualizar quaisquer elementos que venham a ser apurados ou que se verifiquem a qualquer

tempo.

Dados do Lote

Setor 25
Quadra 7
Lote 16
CEP 13203810
Lo;ggdouro R. APIAI
Numero 84
> Complemento —
Loteamento VL. ESPERANCA
Bairro JARDIM DO LAGO

Tipo de Propriedade:

PROPRIEDADE PARTICULAR

Area do Terreno 290

Fragdo ldeal 1

lArea Construida 113

Uso RESIDENCIA

Cartorio 2 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
[Tipo do Titulo MATRICULA

Numero do Titulo 5827

Data do Titulo 209/03/2017

NUumero da Ficha R12

hitps://geo.jundiai.sp.gov.br/gecjundiai/infocflmob.jsp?codiote=250070016

1/2
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Lotes - Detalhes

JUNDIAI

PREFEITURA

b

fls. 91
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A Prefeitura de Jundiai fornece esses dados apenas para fins consultivos e informativos, nao tendo valor de certidao;
ressalvado o direito de atualizar quaisquer elementos que venham a ser apurados ou que se verifiquem a qualquer

tempo.

Dados do Lote

Setor 25
Quadra 7
Lote 15
CEP 13203810
L ogradouro R. APIAI
Namero 94
> Complemento —
Loteamento VL. ESPERANCA
IBairro [JJARDIM DO LAGO

Tipo de Propriedade:

PROPRIEDADE PARTICULAR

Area do Terreno 290

Fracdo ldeal 1

Area Construida 168

Uso RESIDENCIA

Cartério 2 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
[Tipo do Titulo MATRICULA

Numero do Titulo —

Data do Titulo 07/07/1983

Numero da Ficha

https://geo.jundiai.sp.gov.br/geojundiai/infocflmob.jsp?codlote=250070015

1/2
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PREFEITURA

F32

fls. 916

A Prefeitura de Jundiai fornece esses dados apenas para fins consultivos e informativos, ndo tendo valor de certidao;
ressalvado o direito de atualizar quaisquer elementos que venham a ser apurados ou que se verifiquem a qualquer

tempo.

Dados do Lote

Setor 25
Quadra 3
Lote 24
CEP 13203810
Logradouro R. APIAI
Numero 195
- Complemento —
- Loteamento VL. ESPERANCA
{Bairro JJARDIM DO LAGO
[Tipo de Propriedade: PROPRIEDADE PARTICULAR
Area do Terreno 250
Fragao tdeal 1
Area Construida 138
Uso RESIDENCIA
Cartorio 2 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
Tipo do Titulo MATRICULA
Numero do Titulo 52110
Data do Titulo 29/03/2017
Numero da Ficha R9

https.//geo.jundiai.sp.gov.br/geojundiai/infocfimob.jsp?codlote=250030024
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Lotes - Detalhes

JUNDIAI

PREFEITURA
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fls. 917

A Prefeitura de Jundiai fornece esses dados apenas para fins consultivos e informativos, nao tendo valor de certidio;
ressalvado o direito de atualizar quaisquer elementos que venham a ser apurados ou que se verifiquem a qualquer

tempo.

Dados do Lote

etor 25
Quadra 5
Lote 43
CEP 13203840
Logradouro R. ANALANDIA
Numero 236
‘ Complemento l—
L oteamento VL. ESPERANCA
Bairro JARDIM DO LAGO
[Tipo de Propriedade: PROPRIEDADE PARTICULAR
Area do Terreno 250
Fragao ldeal 1
Area Construlda 196
Uso RESIDENCIA
Cartorio 2 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
[Tipo do Titulo MATRICULA
Numero do Titulo 13047
Data do Titulo 04/10/2000
Numero da Ficha R2

https://geo.jundiai.sp.gov.br/geojundiai/infocflmob.jsp?codiote=250050043

1/2
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Lotes - Detalhes
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PREFEITURA
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A Prefeitura de Jundiai fornece esses dados apenas para fins consultivos e informativos, nhao tendo valor de certidao;
ressalvado o direito de atualizar quaisquer elementos que venham a ser apurados ou que se verifiquem a qualquer

tempo.

Dados do Lote

Setor 25

Quadra 5

Lote 26

CEP 13203833
Logradouro R. ARARAQUARA
Numero 321

‘ Complemento

loteamento

VL. ESPERANCA

Bairro JJARDIM DO LAGO

[Tipo de Propriedade: PROPRIEDADE PARTICULAR
Area do Terreno 250

Fracdo Ideal 1

[Area Construida 239

Uso RESIDENCIA

Cartorio 2 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
[Tipo do Titulo MATRICULA

Numero do Titulo 52455

Data do Titulo 29/03/2017

Numero da Ficha R8

https://geo.jundiai.sp.gov.br/geojundiai/infocflmob.jsp?codlote=250050026

112



PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO LIMPO PAULISTA
AV.ADHERBAL DA COSTA MOREIRA, 255 - CENTRO - CAMPO LIMPO PAULISTA, SP
ESTADC DE SAO PAULO

Boletim de informagédo Cadastral

Inscricao Imobiliaria:
002240 006 001

Endereco do Imovel:

280 EST SANTA MADALENA 170 Apto.O BL.O
CEP 13234180
- . ESTANCIA SAO PAULO Quadra:GL4 Lote: 464
VNValor Venal Terreno......: 12.685, 94
- Valor Venal Construcao...: 103.454,60
Valor Venal Imovel.......: 116.140, 54
Area do Terreno..........: 5760,00
Ffente Principal.........: 30,00
Numero Cadastro..........: 14487-0
Fracao Ideal.............: 1,0000
Inscricao Antiga.........: 02240006001
Endereco de Entrega......: RUA APIATI 94

VILA ESPERANCA
13203810 JUNDIAI SP
Area Unidade.............: 149,99
Area Dependente..........: 20,00
Area Construida Tributada: 169,99

Nome do Proprietario.....: AREMIL ANTONIO FOGANHOLI

CO-PROPRIETARIOS

OUTROS RESPONSAVEIS

Data de Emissao: 04/12/2018



é;
fls. 920 Eaé

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO LIMPO PAULISTA
AV.ADHERBAL DA COSTA MOREIRA, 255 - CENTRO - CAMPO LIMPO PAULISTA, SP

ESTADO DE SAO PAULO

Inscricao Imobiliaria:
002238 018 001

Endereco do Imovel:

280 EST SANTA MADALENA 0 Apto.0 BL.

ESTANCIA SAO PAULO Quadra:GL4 Lote:

Valor Venal Terreno......:
o
Valor Venal Construcao...:

Valor Venal Imovel.......:

Area do Terreno..........:
Fiénte Principal.........:
Numero Cadastro..........:
Fracao Ideal.............:

Inscricao Antiga.........:

Endereco de Entrega......:

Area Unidade.............:
Area Dependente..........:
Area Construida Tributada:

Nome do Proprietario.....:

CO-PROPRIETARIOS

OUTROS RESPONSAVEIS

Boletim de informagao Cadastral

6.879,00
52.369,65

59.248, 64

2880, 00

49,00

14431-0

1,0000

02238018001
RUA APIAI 94
VILA ESPERANCA
13203810 JUNDIAI SP
69,65
0,00

69, 65

CEP 13234180
453

AREMIL ANTONIO FOGANHOLT

Data de Emissao: 04/12/2018



